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MISE EN PLACE DE LA TRAME PATRIMONIALE

Ce volet patrimonial du PLU est la traduction d’un travail d’appréhension du territoire qui se
situe a plusieurs échelles :

« A I’échelle du Grand Site, du Paysage, de sa géographie, de Ia relation de Ia ville avec son
site, et du site avec la ville,

« A Iéchelle du Temps, dans I’analyse historique de Ia mise en place de Ia ville, dans la
recherche de ses ancrages, de ses permanences, de ses ruptures,

« A I’échelle du ou des Territoires de Ia ville, des secteurs typo-morphologiques, des espaces
qualifiants qui « tiennent » la ville, des espaces de solidarité ou de cohérence,

« A I’échelle du Bati enfin, de son image a son usage, de sa qualité, de sa variéte.

Lanalyse patrimoniale a pour objet la définition de ce qui aujourd’hui est perceptible, est
vécu comme patrimoine. A ce litre, elle est volontairement limitée au patrimoine architectural
antérieur a 1945.

La prise en compte du bati plus récent, plus proche de nous, qui a I'avenir est susceptible
de devenir patrimoine ou d’étre vécu comme tel, étant donnée I’évolution de la conscience
patrimoniale, pourra faire I'objet d’une étude ultérieure.

Le tissu urbain de Rosny s’est tissé en trois temps principaux répondant a des économies
territoriales différentiées :

« Un temps de genése liée a une économie rurale, investissant le territoire, le domestiquant,
I'adaptant a la mise en culture des terroirs. Le village s’implante dans le fond de la vallée. Les
coteaux accueillent les plantations, et notamment les vignes sur les coteaux les mieux exposés
: le parcellaire en laniére si caractéristique imprime le territoire. Les plateaux, grace a leur
position de promontoire, regoivent des activités défensives (le Fort) et représentent, par la
qualité des vues qu’ils offrent, des secteurs privilégiés pour I'accueil de Grandes Propriétés
aristocratiques tel que le chateau d’Avron.

Le bourg fonctionne alors avec une organisation rurale. Ses produits, réputés pour certains,
alimentent le marché parisien.

*Un temps de développement liée a une économie urbaine résidentielle, de banlieue. Larrivée
du train crée une nouvelle relation entre le bourg et Paris. La relation vivriére est dépassée. Le
bourg devient une terre d’élection et accueille désormais de nouveaux habitants qui vivent a
Rosny mais travaillent en dehors de la petite cité. Le parcellaire en laniére est investi par des
pavillons, sans toutefois de remembrement : ¢’est pour cela qu’il est encore si lisible sur des
documents de type photographie aérienne.

*Un temps de confortation enfin, liée a une économie urbaine plus fonctionnaliste, organisant
el répartissant la ville selon des fonctions précises et spécialisant les quartiers : ¢’est le temps
des grands ensembles, des grands équipements urbains et commerciaux : la forme urbaine
change avec I’échelle et surtout, le parcellaire originel disparait dans ces secteurs qui font
I'objet d’opérations lourdes.

Lobservation de I’évolution des trames viaires et parcellaires raconte le développement de la
ville, son investissement et sa mise en valeur par les hommes.

T

Trame viaire originelle sur parcellaire actuel
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DIVERSITE DU PATRIMOINE ROSNEEN

Létude patrimoniale invite a une prise en compte multiple du patrimoine de Rosny-sous-Bois, de son patrimoine paysager et urbain qui fait ressortir des
ensembles, des ambiances, des cohérences, a son patrimoine bati lié a une valeur d’image et d’usage des éléments, valeurs trouvant leur expression
patrimoniale définitive dans leur valeur culturelle qui crée et explicite le lien entre image et usage.

Le patrimoine de la ville est présenté sous deux volets, I'un lié aux constructions en tant qu’objet individualisé, I'autre lié a des séquences urbaines,
présentant une valeur patrimoniale dans leur homogénéité, dans leurs particularités.

PATRIMOINE BATI :

Le PLU répertorie quatre catégories de constructions qui participent a I'originalité du paysage de Rosny-sous-Bois et racontent son histoire-ses histoires :
* les édifices remarquables,

* les maisons rurales et de bourg,

* le patrimoine pavillonnaire des villas,

« les immeubles collectifs.

* Les édifices remarquables :

Larchitecture « fait » I'image de la ville et sert d’outil de communication, d’affirmation de la
puissance publique, civile, institutionnelle et religieuse. Le monument crée des repéres dans la
ville, 'accompagne, la situe. La société civile s’affirme également dans son architecture, dans
la mise en place de batiments signifiants, porteurs de sens pour la communauté.

I s’agit de constructions présentant une qualité certaine, soit par leur expression architecturale,
soit par leur usage, leur réle urbain. Mais ce sont aussi des constructions qui peuvent éfre ~ LEcole Bétrémieux, monument dans la ville, exprime un idéal
ni monumentales, ni identitaires mais qui font figure d’exception, par leur architecture, leur ~ républicain et raconte le passage du petit bourg rural a une petite
histoire, en tant que patrimoine objet. cité de banlieue

1l s’agit de repéres alliant démonstrations volumétriques : les emprises au sol comme I’école
du Centre, les hauteurs avec le clocher de I'église Sainte-Geneviéve, les profondeurs baties
telles que le batiment de la Poste.

1l s’agit aussi de repéres de fagades ordonnancées d’une forte qualité de parement tels que la
pierre de taille, la pierre de meuliére et la brigue polychrome et de toitures associées ou les
jeux de débords et de formes sont présents (Gare).

Les édifices emblématiques illustrent de grandes périodes de I'histoire de I'architecture
frangaise. Entre néoclassicisme, néo-roman, néo régionalisme et style moderne, les
constructions traduisent par leurs détails significatifs leur volonté de montrer un attachement
a un courant de pensée, et une appartenance stylistique dans un langage trés homogéne.
Limage de la ville en est que plus renforcée et affirmée.

Dessin : S. Queuille

* Les maisons rurales et de bourg : ) .

Lancienne mairie et la gare
Elles racontent le passé rural de la ville, ses activités, ses métiers, ses savoirs-faire.
Généralement d’architecture modeste, ces maisons présentent des espaces importants dédiés
au travail qui sont imbriqués au lieu de vie : cour, passage et auvent charretier, écuries, cellier,
grenier a fourrage... La rue Saint-Denis offre
le plaisir du souvenir de
Ce type de constructions utilise encore un vocabulaire simple, des caractéristiques essentielles Rosny, petit bourg rural
qui lient les anciens usages et I'image de représentation dans le quartier, dans la ville. C’est un
volume simple avec des fagades enduites aux travées de baies irréguliéres et sans décor, des

acces cochers systématiques permettant les passages de chariots.

Dessin : S. Queuille

Rue de Nanteuil,

ancienne ferme
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DIVERSITE DU PATRIMOINE ROSNEEN

3 iy
* Le pairimoine pavillonnaire des villas : K T:&
__;"(-
Les pavillons ef les villas racontent avec souvent beaucoup d'inventivité le passage du bourg e |

a la ville de banlieue. Les villas, pavillons, maisons jumelles se déclinent dans une grande
variéte stylistique, de Ia plus simple a Ia plus cossue mais répondent foujours au meéme modele
symbolique ef culturel de ce que représente « la maison », voire la « maison idéale ».

e L
aters s
Cave

Dessin - S. Queuille

Les pavillons el les villas sont synonymes de fanlaisie architecturale, gue ce soil dans leurs
volumeélries, leurs implantations a I'alignement ou en biais par rapport a la rue, dans I'emploi
des malériaux el leurs mises en ceuvre (meuliére magonné en gros moellons ou aceroche en
pelits morceaux pour former un effet d’enduit), dans I'ornementation des fagades qui met en
evidence les eléments sfructurels fels que les linteaux, les alléges de baies en céramique
colorée, les enduits en encadrement, et au droit des parlies pleines en pierre de meuliére efc...
C’est aussi dans les jeux de volumes et de formes que s'exprime pleinement celfe calégorie
batie. Enire plan simple, plan en L, en U ou la hiérarchie de leurs fagades, c’est souvent une
collection des possibles gui est donnée a voir.

Des deétails constructifs et décoralifs od matiére, couleur et forme
composent une alliance prolifigue

* Les immeubles collectifs

La ville, pour accueillir de nouveaux arrivants, s'est densifiee. Des immeubles collectiis sont
venus remplacer les maisons unifamiliales. Ces immeubles offrent souvent une grande qualité
fant en termes d’insertion urbaine (rapport avec le paysage environnani) qu’'en fermes de
qualité architecturale. Généralement, le vocabulaire architectural utilisé est proche de celui
des villas (brique, meuliére, decors de céramiques...). Il margue en effel a lravers les matériaux
la volonte progressive ef la transition vers une redéfinition du mode d’habiter.

Les immeubles collectifs utilisen! un vocabulaire architectural proche de celui des villas Des immeubles collectifs offrant grande qualité architecturale animée par
avec un souci de défails imporfant. C'est en effet la variété des différenies matieres enfre Une variéle abondante de détails constructils de parement

brigue polychrome, pierre de meuliére, décor de céramique alliée a foutes les possibilités
constructives en termes de mise en oeuvre que se crée la déclinaison des facades de ces
constructions. Parfois d’une irés grande finesse de détail, les immeubles colleclifs déliennent
fa valeur du travail de I'homme. ‘

Lexpression tes parements des colleclifs se rapproche des pavillons de
banlieue.

6 PLU - VILLE DE ROSNY-SQUS-BOIS - PIECE 4.2 - ANNEXES REGLEMENTAIRES - VOLET PATRIMONIAL
- . . . - . AMS STRAM GRAM - Jsan-Marc Allott| . - .



DIVERSITE DU PATRIMOINE ROSNEEN

PATRIMOINE URBAIN ET PAYSAGER :

Le fterritoire communal présente des sequences de forte qualité urbaine, lice a leur
ordonnancement, a leur échelle, a Ia qualite des consiructions qui les bordeni, @ leur végetalion...
a leur ambiance, el ce pariois en dehors de fout coniexie particulier, comme Ia rue Voliaire,
dans le quartier des Marnaudes.

La rue d’Estiennes d'Orves offre
Les fiches «séquences» analysenf ces paysages singuliers, d’un poinl de vue urbain el ‘
architectural, afin de garantir le mainiien de leurs qualités inirinségues qui fonl fa qualité
génerale du paysage urbain de Rosny-sous-Bois ef soni les composanies majeures de I'ari de
vivre sur le terrifoire communal.

. | un grand intérét général Iié a la
“%\- qualité des constructions mais

& q plus encore a son ambiance

Liste des Séguences

1 - Centre-ville : Nanteuil - Sainf Denis - Saini Pierre
2 - Cenlre-ville : Galliéni - Cavare - Saint Claude

3 - Centre-ville : Mairie - Gare - Ecole

4 - rues d’Estienne d'Orves ef Marie-Louise

5 - rue Médeéric - avenue de fa République

6 - rue Gambetia

7 - allée Victor Hugo - mie Jean Jaurés

8 - rue Victor Hugo (n°68 @ 70 / 83 a 89)

9 - rue Pierre Brossolette

10 - rue du Gal Leclerc (n°51 @ 86)

11 - rues Emile Bellepéche - Jeanne d’Arc - du Gal
Leclerc et Impasse Pierre et Marie Curie

12 - rue Edouard Beaulieu

13 - rues de fa Cole des Chénes el du Pré-Genlil

14 - rue Analole France

15 - rues Pasleur el des Berihauds

16 - rue des Quinconces
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LISTE DES CONSTRUCTIONS PROTEGEES AU TITRE DU PL.U. (art. L 123-1.7 C.U.)

EDIFICES REMARQUABLES

ANCIENNE MAIRIE, Centre Culturel A. Malraux, Place Nicolas Copernic (fiche a)
EGLISE SAINTE-GENEVIEVE, Place du souvenir frangais (fiche b)

EGLISE SAINT-LAURENT, 89 rue du Général Leclerc (fiche c)

LA POSTE, 60 rue Jean-Pierre Timbaud (fiche d)

LECOLE DU CENTRE-ECOLE BETREMIEUX, Place des martyrs de la Résistance (fiche e)
GARE S.N.C.F. / R.E.R. ET SA PASSERELLE, Place des martyrs de la Résistance (fiche f)
«ANCIENNES ECURIES», 40 avenue du Général de Gaulle (fiche g)

MAISONS RURALES, MAISONS DE BOURG

MAISON RURALE NON ORDONNANCEE, 33 rue de Nanteuil (fiche h)
MAISON RURALE ORDONNANCEE, 9 rue St-Pierre (fiche i)

MAISON DE BOURG, 14 rue St-Pierre (fiche j)

MAISON DE BOURG, 23 rue St-Denis (fiche k)

IMMEUBLES COLLECTIFS

H.B.M., 160-162 rue du Général Leclerc, rue Paul Bert (fiche )
IMMEUBLE, 29 rue Paul Cavaré (fiche m)

IMMEUBLE, 66 avenue de la République (fiche n)

IMMEUBLE, 28-28bis avenue du Général de Gaulle (fiche o)

PAVILLONS, VILLAS, MAISONS JUMELLES

MAISONS JUMELLES, 54-56 rue Victor Hugo (fiche p)

MAISONS JUMELLES, 42-44 avenue du Général de Gaulle (fiche q)

MAISONS JUMELLES A CARACTERE NEO-GOTHIQUE, 102-104 bis rue du Général Leclerc (fiche r)
PAVILLONS JUMEAUX, 20-22 rue de Nanteuil (fiche s)

MAISON NEOCLASSIQUE, TOITURE EN PAVILLON, 7 rue St-Claude (fiche t)

MAISON NEOCLASSIQUE, TOITURE EN PAVILLON, 7 rue Charles Garnier (fiche u)

MAISON PLAN CARRE, 99 avenue du Général Leclerc (fiche v)

MAISON ACCOLEE A PLAN SIMPLE RECTANGULAIRE, 20-22 rue du Général de Gaulle (fiche w)
MAISONS de TYPE «CHALET», 15 rue Kellermann (fiche x)

MAISON FACADE PIGNON « A LA FLAMANDE », 55 rue Brossolette (fiche y)

MAISON EN L, STYLE ANGLO-NORMAND, 6 rue de la Céte des Chénes (fiche z)

MAISON EN L DE TYPE DUPLICATION, 150-150 bis rue du Général Leclerc (fiche za)

MAISON PLAN CARRE, FAITAGE PARALLELE A LA RUE, 48 rue d’Estienne d’Orves (fiche zb)
MAISON PLAN CARRE, TOIT A DEUX PANS, COMBLE HABITE, 8 rue Gambetta (fiche zc)

NOTA 1:
Ces constructions ont été sélectionnées en vertu de leurs qualités architecturales et de leur caractére particuliérement
représentatif de Ia richesse stylistique des constructions de Rosny-sous-Bois.

NOTA 2 :
La fiche urbaine est indissociable de la fiche architecture pour la bonne et compléte compréhension du sujet.
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Diagnostic volet patrimonial

VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS

Reévision du PL.U.
VOLET PATRIMONIAL

BATIMENTS REMARQUABLES

Ancienne Mairie, centre culturel A. Malraux, Place Nicolas Copernic (fiche a)
Eglise Sainte-Geneviéve, Place du souvenir frangais (fiche b)

Eglise Saint-Laurent, 89 rue du Général Leclerc (fiche c)

La Poste, 60 rue Jean-Pierre Timbaud (fiche d)

Ecole du Centre, Place des martyrs de la Résistance (fiche e)

Gare SNCF/RER et sa passerelle, Place des martyrs de la Résistance (fiche f)
«Anciennes écuries», 40 avenue du Général de Gaulle (fiche g)

Septembre 2014
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Fiche a
FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I'ancienne Mairie - le centre culturel André Malraux

Description Urbaine ef Paysagére

Historiguement, le Cenire André Malraux, ancien Hotel de Ville, joue un réle politique
fondamental car il exprime le passage du bourg originel a une petite ville républicaine qui se
dole des « signes extérieurs » de croissance, d’autonomie ef de maturité.

Jusqu'a la moitié du 19éme siécle, la mairie occupail une salle a colé du presbylére. Au
Conseil Municipal de février 1863 esl actée la nécessite de construire une mairie et une école.
Lemplacement choisi pour fa nouvelle mairie se situe a fa renconire de Ia rue de Neuilly el de
la rue de I'église, c’esi a dire a la jonction entre le bourg ancien et ses développements neufs
engendrés par I'implantation de la sitation de chemin de fer.

Le batiment est fédéraleur dans le tissu urbain mixte du cenire ville : sa position en téfe d’ilol lui
confére un role de signal, confirmé par la qualité architeciurale du batiment el renforcé par sa
situalion au carrefour de plusieurs voies qui en faii le point de mire de plusieurs perspeclives.
Son volume donne I'échelle de la place.

La comparaison des deux plans suivants permel de lire 'insertion urbaine de Ia nouvelle mairie,
main tendue entre le vieux bourg et la ville se développani sous I'influence du chemin de fer.

Lancienne mairie fut implantée sur une parcelle d’angle
mettani en scéne sa vocation publique

Malgre de récents aménagements, le batimeni semble « fotfer » sur un espace frop vasie. La suppression des grilles conférent toutefois au baliment
plus de monumentalite el accroif sa lisibilite de batiment public. La voirie automobile pourra éire irailée afin de redonner une échelle a la place,
surdimensionnée ; d’anciennes photographies aftestent de Ia nécessite de mieux « cerner » cel espace pour en éviler le floltement sur un espace trop flou.
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I’ancienne Mairie - le centre culturel André Malraux

Description Architecturale

Lancienne Mairie est un monument construit sur deux niveaux, a plan rectangulaire qui se
rapproche sensiblement de la proportion parfaite du carré. Ses quatre élévations en pierre de
taille (calcaire) sont visibles depuis un parvis qui forme une téte d’ilot.

C’est la fagade principale qui est mise en valeur, comme étant la plus décorée. Symétrique, elle
est composée de 3 travées d’égale importance. Les niveaux sont hiérarchisés par les baies en
plein cintre pour I'étage et segmentaires pour le rdc. Le balcon central sur consoles, le fronton
d’horloge animent la facade par des jeux d’ombres portées discrets mais efficaces. Une Iégére
saillie met en avant la travée centrale tandis qu’un bandeau mouluré sépare les niveaux.

Les fagades latérales sont marquées par la sobriété du vide des baies, le plein des murs bien
appareillés et le bandeau mouluré comme simple ornement (utilitaire). Un simple soubassement
assoit le monument.

Le décor et la modénature sont présents uniquement sur la fagade principale. Le décor est
constitué de pilastres ioniques cannelés et saillants, de chaines d’angle, d’un balcon a balustres,
d’agrafes géométriques (1er niveau) et figurée (entrée du rdc), d’un cadran d’horloge avec une
guirlande, d’une corniche a modillons sur la travée centrale.

La toiture en pavillon est recouverte d’une couverture en ardoises droites. Légout en plomb
cache une gouttiére sur entablement. Arétiers, boudins de brisis, faitage et épi sont en plomb
et comportent des détails trés soignés.

Potentialité et enjeux

Le batiment a conservé ses dispositions architecturales originelles. Une récente restauration a
remis en valeur ses qualités et la finesse de sa modénature.

Percu de tous cétés a la maniére d’une ronde-bosse, I'ancienne Mairie représente un volume
simple et appropriable de tous.

Un parvis formant placette et trottoir a la fois est construit au droit de la fagade principale,
donnant a ’'ensemble un recul nécessaire a I'appréciation de I’élévation, bien que sa position
urbaine oblige a découvrir 'ensemble d’une position assez éloignée. Cet aménagement tente
d’assoir le monument dans une limite avec I’'espace public, anciennement séparé par une
cléture, et représente I'esprit d’ouverture a travers sa vocation actuelle d’espace culturel
communal.

Cliché du début 20e montrant les dispositions des

limites séparatives dispensées par un mur bahut

surmonté de grilles.

Typologie constructive : batiment civil

Famille architecturale : néoclassique

Adresse : Place Nicolas Copernic

Date de construction : 1868

Architecte : Claude Naissant

Usage : équipement culturel

Intéréts : architecture 3e tiers 19e siécle, téte d’ilot.

Quelques détails significatifs de I’époque néoclassique : balustre,
consoles a volute sculptée, pilastres cannelés saillants, baie a arcs

en plein cintre avec agrafe sculptée, dessus de portes a motifs.

Les décors sculptés modérément présents sur la fagade sont portés
a des endroits bien déterminés : agrafes du rez-de-chaussée et
étage, cadran d’horloge.

Agrafe sculptée de la porte d’entrée — Allégorie de la République /

dessin : J-M ALIOTTI, architecte dplg
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Fiche b

FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I'église Sainte-Geneviéve

Description Urbaine ef Paysagére

Leglise Sainte Geneviéve appartient incontesiablement au patrimoine urbain, paysager ef
affectif de la ville : elle constitue un signal important, un repére permeftant d’identifier le

cenire bourg originel, malgré les évolutions importantes du secleur. o
~

AucLain

Leglise, construite enire 1857 el 1860 en remplacement de I'ancienne église du Xiileme siécle  #J0; \\ :
el en grande partie sur le méme emplacement, a toutefois éie implantee un peu plus en retrait
afin de dégager Ia vue el Ia circufation sur ia rue de I'église (rue Galliéni). Des terrains avaient
élé achelés pour le nivellemenl ef I'aménagement d’une place, a l'emplacement de I'ancien
cimetiére. Dans un méme souci de composilion urbaine, if avait alors élé imposé au propriélaire
de la construction formant Ie fond de vue de fa place de Iransformer sa fagade el de la percer
selon une composilion Irés classique de 14 baies, monumentalisani ainsi le paysage de la
place.

roursuar ¥ sown - oo

Leglise est située dans le vieux-bourg, au croisemenf
La position urbaine de I'église a évolué au fil des voies Iradlionnelles menant a Paris
des temps : alors que le cadasire napoléonien »
affirme son role d’épicentre de Ia vie du bourg, x'
les développements urbains des dix-neuvieme |

el vingtieme siecles ont altenue son impact en

deplacant les secteurs d’urbanisation. ﬂ'u’: ﬁ

B Modsganin: Soe ~ Rzs b Thighon,
Actuelle Rue du Général Galliend, carte postale colorisée, vers 1920,

La leciure urbaine de I'édifice est indissoiale de

I'espace libre qui I'enfoure el le met en scéne.

Si I'eglise, bien que récente, iémoigne du Vieux Rosny, elle a elle-méme besoin d'une assise urbaine el de fonds de vue cohérents. Le mainiien des
ensembles urbains qui I'encadrent esl nécessaire a I'équilibre du paysage. Le réamenagemeni du parvis de I'eglise a redonné une echelle et une forme
en relation avec le batiment donl ils constituent I'assise. Une clarification de I'espace automobile serail aujourd’hui neécessaire pour facilifer la leclure de
I'espace piéfon, quelque peu noye.
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I'église Sainte-Geneviéve

Description Architecturale

Construite sur les bases de I'ancienne église romane du Xlllé siécle, I'église reprend un style
néo-roman avec sa nef, ses bas-cotés charpentés, son chevet a pans coupés, ses collatéraux
épais, ponctués de fines baies en plein cintre. Les baies de la nef reprennent le méme principe
et permettent I'éclairement du volume intérieur. Lensemble est construit en pierre de taille de
moyen et petit appareil, parfois avec ces parties enduites.

La facade principale est orientée et s’offre a la rue, puis c’est le clocher, en partie hors oeuvre,
qui impose sa grandeur a I’ensemble.

Le porche d’entrée, surmonté d’un arc en plein cintre que portent deux chapiteaux figurés,
soutient deux baies géminées. Les pignons des collatéraux s’ouvrent de part et d’autre du
porche par deux baies identiques aux collatéraux.

Puis s‘éléve le clocher en pierre, dont la deuxiéme partie en tant que beffroi et fleche, est
construite intégralement en bois. Des bandeaux moulurés trés saillants soulignent la partition
des niveaux. Des frontons triangulaires de petite dimension rehaussent les pilastres et les
contreforts, donnant au monument son vocabulaire d’influence classique.

Les vitraux du choeur et ceux des chapelles latérales ont été dessinés par Lusson en 1859. Une
chasse renfermant des reliques de sainte Geneviéve y est honorée.

La nef a deux versants et les collatéraux sont charpentés et armés d’une série de croix de Saint-
André.

Une couverture en zinc recouvre I’'ensemble du monument hormis le beffroi dans ses parements
verticaux et la fléche, recouverts d’ardoises droites.

Potentialité et enjeux

Léglise Ste Geneviéve est un monument institutionnel et a ce titre revét une importance
effective et symbolique dans la constitution de la commune rosnéenne et plus largement dans
notre sociéte.

Son architecte, Claude Naissant, a dessiné et édifié de nombreuses églises de ce type en
région parisienne : ainsi I'église St Pierre de Charenton-le-Pont (1857/1859) dont I'expression
architecturale commune se singularise par son échelle importante et I’église de Joinville-le-
Pont (1856/1860).

Pour ses qualités architecturales, elle est a conserver, a restaurer.

G Mﬂﬂlllﬂlllﬂlllllllﬂ_/ﬂ'uv‘l
2 i

Typologie constructive : bati religieux

Famille architecturale : néo-roman

Adresse : Place du souvenir frangais

Date de construction : 1857/1860

Architecte : Claude Naissant

Usage : équipement cultuel

Intéréts : architecture religieuse 2e tiers 19e siécle.

Intérieur de I'église Ste Geneviéve : vue de la tribune d’orgue / dessin
:J-M ALIOTTI, architecte dplg
RS o 0K P TR -G L
 Carte pastale expédice e 22 Sepfembre 1912.

Vue de la place de I'église et
de la facade nord.

Détail d’une baie en plein
cintre.

Vue du portail ouest de I'église
Sainte Geneviéve.

Dessin :

J-M ALIOTTI, architecte dplg
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I’église Saint-Laurent

Description Urbaine ef Paysagére

Lérectiondelachapelle Saint-Laurent, devenue église, repondau développemeni déemographique
de Ia ville, aprés la premiére guerre mondiale.

Rosny sous Bois connail alors une imporiante croissance urbaine, essentiellement dans sa
partie est, a laquelle Ia ville repondra en particulier par la construction d’une cite HBM en 1933
a quelques dizaines de métres de la chapelle.

Le terrain d’accueil de la chapelle, bien que situé a proximilé d’un croisement de voies, n'offre
pas une position urbaine privilégiant une grande lisibilité dans le tissu urbain.

Toutefois Ia chapelle, implantée en reirail de la voie, bénéficie d’un pelit dégagement faisant
office de parvis.

Le bafiment s’inserit dans une séquence urbaine assez cohérenie, el joue par sa mixité de
materiaux en brigue ef pierre de meuliére le role de rotule enire I'immeuble collectif en brigue
polychirome situé a sa droite ef I'ensemble de maisons de ville en meuliére sifuée a sa droite.
De la méme maniére, son traitement en pignon crée une résonnance avec les couronnements
de ces maisons.

Lensemble constitue ainsi une sequence strucfurante par sa communauie de langage.

Le ftraitement végélal existanl (mur-bahui
surmonté d’une haie) s’inserit dans Ia continuiié
urbaine de I'alignement bali, repris par les
murs bahuls des maisons, mais isole I'église du
paysage de la rue.

Fiche ¢

LA
N Bwauciam
S

Leglise est implantee sur la rive impaire de Ia voie et
s’'inscrit dans le prolongement du tissu urbain.

Limplantation en retrait de I'église la rend peu perceplible de la rue du Genéral Leclere dans le sens de déplacement ouest-esi. Mais I'église s’inscril en
résonance des élements batis qui enfourent.
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I'église Saint-Laurent

Description Architecturale Typologie constructive : bati religieux
Famille architecturale : néo-roman
Cette église du premier quart du XXéme siécle signée par Albert Chauvel, architecte en chef des ~ Adresse : 89 rue du Général Leclerc
Monuments Historiques, posséde deux fagades singuliéres, non pas de la période architecturale  Date de construction : 1930
dite moderne, mais de Ia forme architecturale, o les pignons forment fagades. Architecte : Albert Chauvel
Usage : équipement cultuel
Le volume d’ensemble reste trés simple, une nef unique soutenue par des arcs brisés, a deux Intéréts : architecture religieuse 1e tiers 20e siecle.
versants. C’est tout d’abord un dessin et un volume originaux en contraste avec les batis voisins
qui marquent Ioeil.

En fagade principale, le fronton constitué de pierres meuliéres et de briques constitue une
grande masse pleine a deux versants pentus et trois percements trés fins en plein cintre viennent
éclairer en douceur I'espace intérieur. Un portail lui aussi en plein cintre (a voussures en
briques) indique I'entrée axiale. Une Iégére dissymétrie vient perturber I'équilibre d’ensemble
due a une hauteur d’égout différente et le prolongement d’un c6té par une entrée secondaire.

La facade arriére totalement aveugle est quant a elle recouverte de plantes grimpantes,
rappelant étrangement une facade ordinaire et ressemblant a un pignon de maison individuelle.
Dans tous les cas, I'emploi de pierres meuliéres et de brigues polychromes rappelle une
certaine tradition locale.

Potentialité et enjeux

Léglise St Laurent a une capacité d’intégration trés forte tout en laissant s’épanouir les
spécificités architecturales.

e B
|

- L
'S YUy 2

{ \
S

Représentation d’un vitrail figuré montrant une colombe.

Vue de la fagade arriére de I’église : fagade pignon envahie de

végétation volubile.
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Fiche d
FICHE BATIMENT REMARQUABLE : Ia Poste

Description Urbaine el Paysagere

Le premier bureau de poste de la ville est ouvert en avril 1881. Aprés plusieurs transferis liés
a des nécessites d’agrandissement, 1a ville propose a I'adminisiration des Postes ce terrain de
2000m2 sur lequel est bati le nouveau batiment gui ouvre e 13 février 1940. Son architeciure
Art Déco traduit un virage de la Ville vers la Modernite, en rupture avec I'architecture néo-
classique de l'ancienne Mairie.

Le batiment s’inscrif en douceur dans une parcelle iraversanie fout en longueur, caracléristique
du parcellaire en [aniére communal, sans modifier Ia structure urbaine.

Le batiment de la Posie est implanié dans le secteur
de développement de la Gare : il s'intégre au paysage
urbain semi pavillonnaire, dans une situation urbaine
stratégique, face a la Gare.

1 Vue depuis la rue J-P Timbaud Sur la place
2 Vue depuis-a Place de la Gare de la Gare

Le batimeni accompagne le tissu semi-pavillonnaire de Ia rue Pierre Timbhaud par son implantation en relraif, son rythme architectural, sa volumeéirie. En
I'étal, Ia Poste est un équipement public garant de ceniralité : sa position en secteur semi pavillonnaire devraif permetire une dynamisation du secteur.
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : Ia Poste

Description Architecturale

La Poste est un batiment monobloc a plusieurs degrés (niveaux des toitures) qui occupe sur
une grande distance une parcelle trés longiligne et étroite. Une zone de stockage et de dépot
s’organise a I'arriére (coté rue Estienne d’Orves) tandis que sa facade principale est dirigée
vers la place des martyrs de la résistance et semble signifier davantage son appartenance au
mouvement moderne tardif.

Elle est d’ailleurs construite en briques pleines rouges et en béton armé. Elle se distingue par
son entrée scandée par deux colonnes d’inspiration classique et sa marquise circulaire en
béton épais, sa large et haute baie vitrée et ses grilles de défense ouvragées a la géométrie
réticulaire moderne.

Un fort soubassement renforcé par un glacis béton et quelques marches confortent le rythme
horizontal dominant de I'ensemble.

Des jeux de relief en brique (dedans et saillies successivement) et des formes géométriques
animent les jeux d’ombre et lumiére sur la fagade.

Chaque niveau esttraité différemment et semble avoir un usage particulier puisque contrairement
au rez-de-chaussée, quatre baies rectangulaires de proportion douce également réparties sont
disposées au premier étage.

Le décor d’ensemble est sobre comme tous les batiments appartenant a cette époque. Il se
limite au dessin de Ia grille qui protége la baie principale, a I'usage d’une typographie moderne
particuliére et a I'auvent et a I'oculus devant la partie du guichet automatique extérieur.

Les toitures terrasse, en accord avec le style de I’édifice, couronnent discrétement I'ensemble
et seul un léger bandeau saillant vient souligner horizontalement la fin de la fagade.

Potentialité et enjeux
Protection au titre de I'article L 123.1.7° du Code de I’'Urbanisme.

Le batiment est bien conservé et démontre a Rosny le maintien d’une architecture moderne a
forte personnalité.

La volumétrie générale respecte les gabarits de I’'environnement pavillonnaire et s’inscrit trés
bien dans ce contexte urbain préservé et mis en valeur.

Les typographies sont aussi
d’époque moderne, ainsi
que les détails de serrurerie
accompagnant les motifs et

lettres.

Typologie constructive : batiment civil

Famille architecturale : moderne

Adresse : 60 rue Jean-Pierre Timbaud

Date de construction : 1940

Architecte : M. Huet

Usage : équipement public

Intéréts : architecture moderne 2e tiers 20e siécle.

Vue de la fagade principale : non daté

Vue de Ientrée dans un
style typique des années
modernes. Les formes,
Iemprunt du vocabulaire
classique des colonnes,
I'auvent massif arrondi et le
jeu de formes géométriques

simples.
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Fiche e

FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I'école du Centre ou école Bétrémieux

Description Urbaine et Paysagere

Lecole Publigue est au cenire de la politique républicaine de la Ill e République, vecteur des
ideaux d’égalite, de merite et de promolion sociale.

La decision de consiruire de nouvelles ecoles (filles el garcons) est prise par le Conseil
Municipal en février 1863, en méme temps que celle de I'érection d’une nouvelle mairie. Le
fort accroissement demographique lié a I'ouveriure de la Gare en 1856 justifiail Ia nécessité de
la construction de ces deux équipements urbains fondamentaux.

De fail, I'école est implantée au ceeur du Rasny « moderne », qui se développe a la fin du
19éme siécle : elle participe a une composition d'ensemble, aux abords de Ia Gare, en occupant
presque l'intégralite de I'ilol.

Ancienne ferme

Maison de bourg dessins de Séverine Queuilie

Pavillons Ancienne ferme

L ‘y !
Si I'Ecole du Cenire fail partie d’une composition d’ensemble, on peut s’étonner qu’elle n’occupe pas un ilot entier, disposition fraditionnelle de I'époque.
Linfégration des arriéres de I'Ecole dans une nouvelle composition en relalion avec la place Copernic donneraif une meilleure ceniralité a 'ensemble.
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : I’école du Centre ou école Bétrémieux

Description Architeclurale

C’est un ensemble d’une dimension conséguente (emprise quasiment sur un ilot entier) qui est
bati autour d’une cour intérieure arborée, lieu de delente pour les enfants. Quatre pavillons
sont disposés aux angles el flanquent les corps principaux plus bas d’un niveau (dont un a etée
construil postérieurement a 'ensemble).

Lharmonie des fagades lieni sans nul doute dans I'homogenéité el Ia repartition du rapport
plein-vide des facades. Des surélévations postérieures sonl toutefois a noler sur les corps
principaux. Les batiments soni construils en pierre de meuliére (pierre dure) el seuls quelques
élements structurels el décoralifs ufilisent la pierre el Ia brique vernissée (nofamment les
arcs segmeniaires, les alléges, les bandeaux, les frises et les inscriptions, les corniches)
pour donner des effets d’agrémenl, poser des couleurs ef surtoul rappeler I'influence el le
croisement, la proximité des métiers d’art el d’arlisanal de cetfe époque.

Les murs de meuliere sonl jointoyés au ciment épais el beurrés afin d'y disposer soigneusement
des perles de grains de meuliére aux couleurs différentes, conférant aux infersiices une
animation singuliére des pleins des murs. Celle technique décorative apparail récurrente dans
le paysage bali rosneen.

Les loitures larges et peu elevées sont adoucies par une coyaulure sur les quatre pavillons
d’'angle. En géneéral, les queues de vache (abouts de chevrons apparents) semblent adopiees
aux egouis. La couverture est en luiles mecaniques sur foute la surface ef quelques beaux
exemples d’épis de faitages en terre cuite viennent compleéter et finir I'ensemble lui donnanit un
caraclére majestueux.

Potentialité ef enjeux

Lécole du Cenire dispose d’une architeclure lypique de la région des banlieues parisiennes
avec des particularites locales.

La conservalion de cetie institution est de premiére importance dans la commune.

Le rajout moderne sur la rue de la République meriterail un traitement de facade garantissant
une homogeneite des maiériaux.

Les menuiseries meriteraient dans I'ensemble un Iraitement plus fin el mieux adapié a la forme
des baies.

Les surélévalions cenlrales sont discretes mais le rythme des ouveriures rompi legérement
avec la mesure d’origine du rez-de-chaussée.

Epi 9o taitage an céramique

Tuiles mecanigues
avec pente sdoucie
aur s corniche (coymulure)

Insctiption litteraire sculptee
Bandeau va briques possen

Typologie constructive : batiment scolaire
public

Famille architecturale : Ill e République
Institutionnelie

Adresse : Place des mariyrs de la Résisfance
Dale de consiruction : 1894

Architecte : inconnu

Usage : équipement scolaire

Interéts : architecture ilotiere fin 19¢ siécle

Totture an pavilion

Entabiament

& plat &f sur champ

Lintesus dun Daine on arc segmentaire
an valeur des sommisrsnt de Ia cle

mi
Dandesu sonting
Bandesu wieriompu

Alidges das bales

Trumeau on pleite meulibre

Soubsssement enduit

2 #lagon canés

Soubassemant

Dessin : 8. QUEUILLE, architecle du patrimoine
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Fiche f
FICHE BATIMENT REMARQUABLE : Ia gare S.N.C.F - R.E.R. et sa passerelle

Description Urbaine ef Paysagére

La Gare raconie une éfape fondameniale de I'histoire de Ia Ville, avec I'ouverture de Ia ligne

Paris-Mulhouse en 1852 et Ia mise en service d’'un arrél a Rosny, en 1856, arrét duquel va
dependre Ia fransformation du bourg rural en une pelite ville de banlieue tournée vers Paris. N
La population communale va ainsi passer de 1426 habitanis en 1876 a 4246 habitants en 1901. ;,'_"f'“’""

~

Lemplacement de I'arrél, a Ia sortie du bourg ancien el sur la roufe de Neuilly-Plaisance, a
determiné I'expansion urbaine de I'est de la commune. La construction de Ia Gare, intégrée
a une composition urbaine liee a 'aménagement d’une place el a I'implaniation, par la suife,
de deux éléments de centralité, I'école el Ia Poste, onl enirainé le développement urbain du
guartier.

-~

Trois équipements de ceniralité ouveris
sur un méme espace public :

* [a Gare
* I'Ecole
* [a Posie

La Place de la Gare a éle reamenagéee
recemment avec un lraitement de sol
soulignant la composition urbaine
confirmant le role urbain ceniral de cef
equipement de franspori. .
Le redéveloppement du quarfier se fera L@ Gare et sa passerelle, élements fondamentaux du

autour de cel équipement struciurant. dynamisme urbain.

La voie ferrée, implaniée en franchée, crée une rupture physique importanie dans le paysage urbain communal : de fait, les ponis el passerelles jouent
un réle fondamental fant en termes fonctionnel (lien physique) que social (lien enire les deux rives). La qualité archilecturale de la passerelle de la Gare
souligne Ia nécessité d'un Iraitement de qualiié pour les auires ponis.

2
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : Ia gare S.N.C.F. - R.E.R. et sa passerelle

Description Architecturale

Lensemble formé par la gare, composée d’un pavillon central dominant prolongé par des ailes
basses et des extensions aux volumes variés, et sa passerelle menant aux voies de chemin de
fer constitue un des emblémes essentiels dans la vie de Rosny.

Lassise de la gare est marquée par un soubassement en pierre de taille. Les murs enduits
sont sans doute construits en moellons. Les élévations sont irréguliérement rythmées et ne
présentent pas de composition évidente. C’est la juxtaposition des arcs segmentaires, des
chaines d’angle, des couleurs et de certains éléments de charpente visibles qui donnent une
homogénéite.

Les cheminées en briques et les épis de faitage offrent un élancement et les décors se font
dans le rapport entre les matériaux utilisés : des linteaux en brique avec agrafe et sommier en
pierre enduite ; des pilastres en briques et des chapiteaux en pierre ; des piéces colorées en
céramique vernissée.

Les volumes des toitures sont variés : en pavillon, deux versants a demi-croupe ou a croupe,
surbaissée. Dans tous les cas, les aisseliers apparents cédent un encorbellement aux égouts
et permettent un débord de toiture esthétique. Les couvertures en tuiles mécaniques ont été
parfois plus récemment remplacées par du zinc.

La passerelle permet la traversée aérienne de la voie ferrée et aussi I'accés aux quais.
Construite avec des matériaux modernes et Iégers, I'ouvrage est le résultat d’un assemblage
par piéces lui donnent un caractére aéré et trés élégant. La passerelle métallique repose sur
des fins poteaux de section circulaire qui aménagent des portiques dans les sens longitudinal
et transversal. Des contreventements assurent la stabilité générale de I'ouvrage. Des poutres
armées de croix de Saint André servent aussi de garde-corps ou de support de pannes. D’autres
font limon d’escalier pour rejoindre les quais. Des sections minimales ont été employées pour
rendre une discrétion maximale. Des pannes et un voligeage en bois forment la sous-face de
la couverture en acier.

Potentialité et enjeux

Lensemble de la gare représente un batiment phare dans la constitution de la commune qui a
évolué autour de la voie ferrée.

La gare offre une composition d’ensemble homogéne et des détails constructifs divers de
référence.

Louvrage de la passerelle est le témoin d’une architecture de type industrielle des 19/20éme
siécles. Des détails particuliers témoignent de la maitrise du matériau.
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Typologie constructive : batiment civil

Famille architecturale : néo-industrielle
Adresse : Place des martyrs

Date de construction : 1912

Architecte : inconnu

Usage : gare

Intéréts : équipement du Ter quart 20e siécle.

Rosnys's . La Gare

Edin . Migerd
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Fiche g

FICHE BATIMENT REMARQUABLE : les «anciennes écuries»

Description Urbaine ef Paysagére

Ce batiment présenfe une inscription urbaine défachée du contexie ef ce de plusieurs points
de vue :

- Par son implantation en retrait,

- Par son usage originel,

- Par son originalite architecturale.

Malgré son détachement contexiuel, ce batiment d’une forte qualité architecturale structure le
paysage urbain.

Implantee en refrait de I'alignement, la consiruction
crée une halfe qui aflire I'atiention dans le paysage de
Favenue.

Le batiment s’inscrif comme une bizarrerie dans le paysage de I'avenue du Général de Gaulle . Son caraclére unique lui confére une valeur emblémalique.
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FICHE BATIMENT REMARQUABLE : les «anciennes écuries»

Description Architecturale

Cette construction est un volume unique et simple que seuls le jeu des toitures, la trame
structurelle, les matériaux et les couleurs animent variablement.

Construite selon un principe d’assemblage de piéces de charpente et de remplissage en briques
pleines, cet immeuble posséde un style atypique qui se rapproche des tendances néo-rurales
et néo-industrielles. Les abouts de solives visibles témoignent d’une structure entiérement
construite de bois que des pans de briques polychromes s’emploient a remplir de maniére
réguliére.

Un espace libre pavé (10 m de profondeur) prépare I'accés a I’entrée principale en facade sur
rue, tandis qu’un épais soubassement en pierre de meuliére, enduit partiellement de ciment,
assoit cette facade construite sur 2 étages carrés régulierement percés et un étage sous comble
plus vivant. Les travées adoptent un rythme résolument orienté vers la verticalité, tendance
redonnée a la toiture en batiére et la proportion des baies.

Les détails de construction sont autant d’éléments témoins d’une richesse artisanale et d’un
savoir faire : contrevents a lames, charpente renforcée de piéces métalliques, quincaillerie aux

détails particuliers, brique, céramique émaillée bleutée, consoles de balcon.

La toiture présente de discrets encorbellements a I’égout ou des piéces de charpente visibles
entretiennent des jeux d’ombre et de lumiére.

Potentialité et enjeux

Protection (L 123.1.7°).

Louvrage est le témoin d’une architecture de type industrielle du 19¢é siécle.

Des détails de construction susceptibles de rendre compte d’un passé artisanal fort et d’un

savoir-faire doivent faire I'objet d’une attention particuliére.

Lemploi de différents matériaux semble attester de I'usage de diverses cultures : architecturale,
artisanale et artistique. Cette variété donne une richesse naturelle a I'ensemble.

Typologie constructive : écuries

Famille architecturale : néo-rural
Adresse : 40 avenue du Général de Gaulle
Date de construction : début 20 e siécle
Architecte : inconnu

Usage : privé

Intéréts : architecture unique

;e
e g u%@

Vue de Ia fagade principale - de la cour pavée et I’escalier

menant au rez-de-chaussée suréleve.

Verticalité et homogénéité du rythme de la fagade. Détails de quincaillerie et de céramique émaillée a la couleur vive.
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VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS

Elaboration du PL.U.

VOLET PATRIMONIAL

LES MAISONS RURALES, LES MAISONS DE BOURG

MAISON RURALE NON ORDONNANCEE, 33 rue de Nanteuil (fiche h)
MAISON RURALE ORDONNANCEE, 9 rue St-Pierre (fiche i)

MAISON DE BOURG, 14 rue St-Pierre (fiche j)

MAISON DE BOURG, 23 rue St-Denis (fiche k)

Septembre 2014
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FICHES MAISONS RURALES NON ORDONNANCEES Urbanisme et Paysage

Description Urbaine et Paysagére

Les maisons de bourg rural sont implantées a I'alignement sur rue. Elles sont accolées les unes
aux autres. Les cours sont fermées par de hauts murs. Ces constructions présentent une grande
homogénéité urbaine (quand elles sont dans leur état d’origine) puisqu’elles ne présentent ni
décor différencié, ni volume particulierement compliqué. Baties sur des plans rectangulaires,
couvertes en batiére, surmontées ici et Ia de lucarnes feniéres pour stocker le fourrage et
autres denrées alimentaires, les fagades sont simplement enduites.

Lexpression urbaine et paysagére donne lieu aujourd’hui a une ambiance intime, relativement
secréte (les ouvertures sont peu nombreuses pour se protéger du froid). Autrefois, les cultures
vivriéres jusqu’au pied et sur les murs des fagades ajoutaient une note végétale a la rue. Dessin : S,QUEILLE, architecte du patrimoine

\
Rue de Nanteuil : les portes cochéres et leur seuil
marqué de petits pavés témoignent du passé rural.
Lentrée des chevaux, des charrettes et des membres
Potentialité et enjeux de Ia famille est commune. La porte piétonniére est
intégrée a la porte cochere.

La rue de Nanteuil est toujours particuliérement large, le velum est globalement bas, le ciel
prend une importance non négligeable dans le paysage urbain. Les portes cochéres racontent
Ihistoire agricole.

La re-végétalisation de I’espace public suggérerait une vraie promenade...

Les portes cochéres et leur seuil pavé s’intégrent dans
les hauts murs magonnés et enduits qui protégent cours
et jardins.

Dessin : S,QUEUILLE, architecte du patrimoine

Rue des Carriéres : le front bati sur rue présente les caractéristiques identitaires du premier bati de bourg rural, «désordres> des baies non alignées,
importance de la muralité simplement enduite, velum bas et alignement des lignes d’égout, succession des portes cochéres, sinuosité des rues qui ont
créé un paysage urbain a partir des implantations des anciens chemins piétonniers moins rigides dans leur tracé que les rues ouvertes a partir de plan
d’urbanisme projete.
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Fiche h

FICHE MAISONS RURALES NON ORDONNANCEES : 33 rue de Nanteuil Architecture

Description Architecturale

Typologie :

A I'origine du bourg, I’économie rurale de Rosny développe un habitat unifamilial od le lieu de
travail et le logement sont étroitement mélés.

La maison est davantage I'abri permettant a I'agriculteur ou au maraicher de gagner sa vie.
C’est I'habitation comme outil de travail. De nombreuses piéces ou dispositions témoignent de
cette imbrication entre lieu de vie et lieu de travail.

La porte charretiére constitue aussi bien I'entrée des chariots tirés par les chevaux de labours
que I'entrée de la maison, etc... La porte cochére dispose encore de sa belle menuiserie a
double vantail & grands cadres.

Les baies, peu nombreuses pour se préserver du froid hivernal, sont implantées irréguliérement,
au gré des besoins des piéces intérieures.

Structure constructive :

Les murs porteurs, fagades et pignons, sont en moellons du pays, plus ou moins bien équarris
et magonnés au mortier de chaux ou platre et chaux. Un enduit (chaux ou platre et chaux)
et un badigeon recouvrent cette maconnerie. Le platre provenait directement des platreries
de Rosny. Fruits (inflexions) des murs, flexions des piéces de charpente et déformation des
toitures caractérisent le vieillissement de ce bati rural. La capacité d’adaptation de la structure
aux contraintes extérieures pallie le peu de moyens et les mises en ceuvre artisanales et surtout
assure une pérennité a I’édifice.

Les charpentes, constituées de fermes (ou plus simplement de succession de pannes portant de
refend a refend), sont en bois de pays. Elles portaient autrefois des couvertures en tuiles plates
(issues des tuileries avoisinantes) ou encore des couvertures végétales (paille et roseaux) qui
provenaient des champs et des terrains marécageux situés aux alentours du village.

Cette architecture était construite avec des matériaux issus de I’environnement proche,
matériaux naturels, peu transformés et dont on connaissait les lois de vieillissement dans le
temps.

Potentialité et enjeux

La structure constructive a sa propre logique et s’appuie sur une économie de matériaux, tous
issus de I'environnement proche, moellons des carriéres a proximité, charpente en bois de
pays, etc... La compatibilité des matériaux témoigne du savoir-faire dit «traditionnel>, de méme
que leur mise en ceuvre.

La pérennité de ce bati est liée a sa forte capacité de déformation sans fracture d’écroulement.
Lédifice «prend sa place>».

Des reprises en béton créent des «points durs» qui peuvent avoir des conséquences
dommageables sur la stabilité de I'édifice, etc...

Les constructions sur la parcelle, le réle de la cour, du jardin sont a considérer dans une
réhabilitation d’ensemble d’un tel patrimoine. Une vraie réflexion sur les acces, la distribution
des espaces intérieurs et extérieurs, le statut et I'usage des cours, des jardins est nécessaire
et indispensable.

Enfin, tous les éléments ajoutés tels que les garde-corps, les chassis de toiture, les tuiles
mécaniques en remplacement des tuiles plates, les persiennes métalliques sont autant de
«signes» qui travestissent I'identité d’origine de ce patrimoine rural trés simple et concourent
a le rendre illisible comme patrimoine rural.

Il ne reste aujourd’hui que peu de témoins préservés de ce type de construction rurale non
ordonnancée racontant I’histoire du premier bourg de Rosny.

2

Typologie constructive : Ferme d’agriculteur
Famille architecturale : Arch. vernaculaire

Adresse : 33 rue de Nanteuil

Date de construction : env. fin 18 e siécle, remaniée
Architecte : sans doute aucun

Usage d’origine : habitation et ferme

Intéréts : unicité, mémoire

33 rue de Nanteuil, vue générale et de détail

Ci-dessous, constructions représentatives de la méme
typologie de construction rurale

Porte cochére et lucarne
feniére, rues St-Denis et y
St-Pierre
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FICHE MAISONS RURALES ORDONNANCEES Urbanisme et Paysage

Description Urbaine et Paysagére

Lordonnancement des fagades des maisons d’agriculteurs donne plus de rigueur au front
urbain. Les travées de baies sont clairement lisibles et rythment réguliérement le front urbain.
Les portes cochéres qui demeurent encore I'unique acceés assurent la permanence de I'identité
rurale d’origine. La rue St-Pierre en est un bel exemple. D’autres de ces constructions existaient
rue Hussenet (maisons de vignerons-photos ci-contre), rue de Paris, rue des Carriéres, efc.).
Les clétures de murs hauts, évitant intrusion du regard des passants, sont ponctuées de ces
mémes grandes portes. Quelques unes encore menuisées ont conservé la porte piétonniére
intégrée a la porte cochére.
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Rue St-Pierre Dessin : S,QUEUILLE, architecte du patrimoine

Sur la photo de gauche et de droite est
représentée I'ancienne ferme.

\ La porte charretiére est devenue une
entrée de garage.

Le parement en brique est peut-étre une
nouvelle peau surajoutée sur I'enduit
traditionnel au moment de la mode _2
stylistique de I'architecture des pavillons =
de banlieue.

Ci-contre et ci-dessous, deux maisons du bourg rural aux
facades ordonnancées, rue de Paris.

Lesremaniements des baies, ladisparitiondes contrevents,
les enduits ciments ont appauvri I'image architecturale
des fagades et travesti leur identité originelle.
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FICHE MAISONS RURALES ORDONNANCEES : 9 rue St-Pierre

Description Architecturale

Composition, volumétrie el facades sur rue :

Comme dans les premiéres maisons d’agriculteurs, ces constructions offrent une simplicité
des volumes éleves sur des plans reclangulaires de proportion souvent allongée temoignant
de Ia vitalite de I'economie rurale.

La principale différence se silue au niveau des fagades. En effel, celles-ci présenfent une
composition de facade dile ordonnancee (les fenéires se superposani rigoureusement
verticalement).

La porte charretiére se sifue foujours a I'extrémité de la facade, facilitant probablement ainsi
l'accés ef les maneeuvres des charrefles a chevaux.

Ces facades, encore nombreuses a Rosny-sous-Bois, sonl cependan! rarement dans leur
disposilions d’origine (enduit a la chaux sans mouluration).

Evolution el remaniement :

La « mode » des faiences, de la meuliére, des macarons, qui apparail concomitamment avec
I'édification des pavillons résidentiels de banlieue est venue se surimposer a I'archifecture
rurale de bourg existante.

Lenduit a la Iyrolienne, les encadrements de baie, les remaniements des proportions des
ouverlures, la suppression des pories charretiéres menuisées, ies persiennes melalliques sont
des évolutions qui ont pelil a pelit contribué a effacer I'identite d’origine de ces batisses qui
présentaient, comme les précedentes, un simple enduit a la chaux.

Potentialite et enjeux

Le passage charrefier comme unigue seuil d’entrée esl un choix essenliel pour préserver

l'identite rurale, de méme que la simplicité de I'alignement des travées verticales des baies
el la peau de la facade en enduil raditionnel sans ornement. Les décors surimposés sont
d’interéf inegal el a observer au cas par cas dans les choix de rehabilitation. En fonction des
constructions mitoyennes, il est parfois plus intéressant de préserver des effets de collection
qui monirent des alignemenls.

Voici une aulre consiruction représeniative de la
fypologie des constructions rurales presentant des
facades ordonnancées. Lenduit cimenl, noirci par la
pollution, devalorise cette facade dont on imagine malgré
fout I'agreable et I'harmonieuse simplicité avec un enduit
fraditionnel a la chaux ...

Fiche i
Architecture

Typologie constructive : Ferme d’agriculteur

Famille architecturale : Arch. vernaculaire

Adresse : 9 rue St Pierre

Date de construction : env. fin 18 e siécle, remanié
Architecte : inconnu

Usage d’origine : habitation et ferme

Intéréts : ferme rurale remaniée en maison de bourg a

grande facade

- B.DEVAUX, architecte DPLG

Dessin
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Dessins - B.DEVAUX, architecle DPLG
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Fiche j
FICHE MAISONS DE BOURG : 14 rue St-Pierre Architecture

Description Architecturale Typologie constructive : habitat en bande

Famille architecturale : arch. vernaculaire
Les maisons de bourg étaient de simples habitations pour des artisans ou des agriculteurs ~ Adresse : 14 rue St-Pierre
qui travaillaient dans les fermes. Date de construction : env. fin 19 e siécle
Au centre du bourg, les édifices sont généralement a usage mixte : habitat en étage et  Architecte : inconnu
commerces a rez-de-chaussée ou habitat ef artisans. Usage : Habitat
La méme fagon traditionnelle de batir et les mémes matériaux ne sont mis en @uvre que pour Intéréts : ferme tardive transformée en maison de bourg
bitir les maisons rurales. Murs magonnés en moellons recouverts d’un enduit a la chaux oy~ 9€corée sur la rue
platre et chaux. Lunité architecturale de la fagade entre rez-de-chaussée et étage n’est pas
rompue.
La comparaison des cartes postales anciennes aux photos actuelles rend compte d’un
manque d’unité actuel, qui fait des piéces de I’étage des espaces flottants (servant le plus
souvent pour stocker les fournitures) munis de baies fermées ou peu entretenues..., toute
I’évocation de I'idée d’espace «abandonné».
Ces maisons ont été affectées par la mode nouvelle apportée par I'arrivée du chemin de fer.
Décors en briques vernissées, encadrements moulurés des baies, placages de morceaux de
meuliére sont venus donner un nouveau style au bati originel beaucoup plus sobre.

Potentialité et enjeux

Il s’agit principalement de retrouver I'unité verticale de composition des fagades. La
descente des charges et la perception des trumeaux sont essentielles pour cela. Le choix des
matériaux, des couleurs des devantures de commerces est @ composer harmonieusement
avec I’étage pour ne pas perdre I'identité unitaire de ces maisons de bourg.
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FICHE MAISONS DE BOURG : 23 rue St-Denis

Description Architecturale
Composition, volumétrie, fagade

Le n°23 de la rue St-Denis est une construction importante qui faisait partie de la propriété
de Nanteuil.

Le pignon sur rue a été ornementé en partie haute par un fronton triangulaire, traité avec
une modénature en enduit (volonté ostentatoire de décor ? changement de propriétaire ?).
Ce pignon, évoquant une fagade classique, qui s’éléve sur trois niveaux dans I’axe de la rue
Guichard, constitue un véritable repére dans le quartier, d’autant plus que I’élément presque
insolite reste unique dans le quartier.

La facade reste cependant trés simple et composée sans rigueur, sans ordonnancement. Les
percements, de tailles et de proportions différentes, ne se superposent pas systématiquement
(des remaniements ont pu avoir lieu) et laisse entrevoir différentes campagnes de
modifications.

Les murs magonnés en moellons sont recouverts et protégés par un enduit ciment qui trahit
la structure originelle de la construction.

Les menuiseries et les contrevents, manquants et hétérogénes, tendent a donner une image
peu flatteuse de cet alignement rural ou la Iégére sinuosité et les déformations des fagades
sont sensibles.

Potentialité et enjeux

Ce front bati témoigne de la présence d’une ancienne et importante propriété rurale de
Rosny-sous-Bois.

La prise en compte de I’ensemble du front bati lors des projets de réhabilitation a venir peut
permettre de lire I’échelle de cet ensemble ancien, composé de plusieurs fermes.
Lorganisation des espaces sur les parcelles est a étudier afin de préserver une cohérence
dans la distribution des constructions et la hiérarchie des accés (porte piétonniére, porte
cochére, etc.).

Fiche k
Architecture

Typologie constructive : maison rurale

Famille architecturale : maison de hourg

Adresse : 23 rue St-Denis

Date de construction : env. fin 18 e siécle et remaniée
Architecte : inconnu, sans doute aucun

Usage : Habitat

Intéréts : grand héritage agricole ancienne propriété,
remaniée en maison de bourg.
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VILLE DE ROSNY-S0US-BOIS

Elaboration du PL.U.

VOLET PATRIMONIAL

LES IMMEUBLES COLLECTIFS

H.B.M., 160-162 rue du Général Leclerc - rue Paul Bert (fiche I)
IMMEUBLE, 29 rue Paul Cavaré (fiche m)

IMMEUBLE, 66 avenue de la République (fiche n)

IMMEUBLE, 28-28bis avenue du Général de Gaulle (fiche o)

Septembre 2014
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Fiche |
FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Descriplion Urbaine el Paysagere

Afin de satisfaire aux besoins de logement de Ia commune en pleine expansion, un office public
d’habitations a bon marché (H.B.M.) est créé par décret a la demande de Ia ville, le 9 mai 1926.

La premiére réalisation est cet ensemble de six immeubles de six élages avec des commerces
en rez-de-chaussée, avenue du Général Leclerc, inauguré en 1933. Un deuxieme ensemble
suivra, rue des Deux Communes.

Cel ensemble de logements sociaux constitue une entite intelligemment insérée dans le fissu
pavillonnaire, du fait de sa dispesition de part ef d’autre d’une voirie cenirale d’une parl, ef de
son rythme de «gros pavillons» d’auire pari.

Dans le quartiers des Boutours, I'ensemble H.B.M. de Ia rue des deux communes offre lui aussi
un rez-de-chaussée commercial

Un ensemble unitaire mais ouvert sur la ville.

" % D < P

Lensemble de six batimenis, congus auiour d’une voirie de desserie cenirale, présenie ['originalité de constituer un «fout» homogéne, fout en participant
a I'animation du paysage urbain par sa qualite architecturale, en lien avec le paysage environnant (brique, lraitement des couronnements sur les pignons)
mais aussi par la présence de soubassements mis en place pour accueillir du commerce.
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FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Description Architecturale

Organisée autour de grandes cours aérées apportant lumiére et aération, les corps de batis se
développent de fagon répétitive en jeux de travées verticales formant de grands et hauts pans
de fagade sur rue.

Les parements construits en brique et en béton peint recouvrent le registre traditionnel de ce
genre de construction sociale des années 1960-1970 ou I’économie et la gestion, I'amélioration
du confort, un certain parti esthétique sont de rigueur, dans un contexte socio-économique
bien particulier sur le territoire parisien et plus largement national.

Les facades sont réguliérement percées de baies aux proportions se rapprochant davantage du
carré que du rectangle vertical, traditionnellement employé dans les demeures classiques. Le
rythme allant pourtant vers la verticalité.

C’est surtout I'emploi de deux matériaux aux couleurs différentes qui traduit la singularité des
fagcades, ou la brique est le matériau de prédilection.

Les soubassements en ciment marqués par un simple bandeau supérieur répondent aux étages
supérieurs agrémentés de pignons dans les pans coupés, donnant de I’élégance a cet ensemble
a vocation sociale. C’est aussi ici que les reliefs (balcons, toitures mineures en avancée, garde-
corps simples) sont utilisés, aboutissant aux pignons.

Les couvertures en terre cuite et les souches de cheminées en briques couronnent simplement
le tout.

Potentialité et enjeux

Indéniablement, I’ensemble est un témoignage précieux de la qualité et de I'inventivité de
l'architecture sociale de I’'époque.

AMS STRAM GRAM -

Jean-Marc Aliotti

Typologie constructive : immeuble collectif - H.B.M.
Famille architecturale : architecture sociale

Adresse : 160-162 rue du Général Leclerc - rue Paul Bert
Date de construction : 30 glorieuses

Architecte : inconnu

Usage : habitation

Intéréts : héritage habitat a vocation sociale unique,
traitement urbain structurant.

Vue de la disposition générale depuis la rue Paul Bert. Lensemble
architectural forme un véritable «effet de porte» dans la profondeur
de champ créée, la proximité des deux constructions en vis-a-vis,
dans la verticalité et la présence des pignons supérieurs et les pans

coupés.

Vue du traitement de I'angle

Détails de fagade
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Fiche m

FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Description Urbaine el Paysagére

Limmeuble est construil sur une parcelle réguliere de forme carree, sans doute fruil d’un
remembrement foncier.

il est bati a I'alignement de la voie, sur les limites séparatives ef apporte au paysage urbain
de celte rue d’allure villageoise un aspeci plus police, témoignant de I'importation du modéie
urbain parisien.

Limplantation réguliére en limite d’emprise publique a sans doute créé une césure, a I'origine,
dans le paysage de la rue rythmé par une relation de pleins et de vides liée a une complémentarité
des fonctions rurales ef artisanales dans les parcelles.

Typique des années 1930, cel immeuble structure Ia rue par sa qualité archilecturale et urbaine.
Son gabarit élevé, a I'échelle d’une rue de bourg, en fait un signal, nolamment a partir de la
place Copernic.

Le batiment, «monument» photographié dans une carte posiale de fa ville Le baliment o ccp un arcelle importante Iisile de Ia

place Copernic.

La présence de I'immeuble, souléve, par sa rupiure d’échelle, la question des consiructions qui I'entourent et de I'évolution du paysage urbain. Si la
partie nord de Ia rue appartient toujours a un regisire urbain « villageois », la parlie sud de la rue, en direction de la place Copernic, se rattache plus
a une ambiance de faubourg. Céle place Copernic, la mise en piace d’un volume rolule de gualité en remplacement des constructions basses existantes
permetirait d’adoucir Ia ruplure d’échelle.
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FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Description Architecturale Typologie constructive : immeuble collectif
Famille architecturale : architecture moderne

Cet immeuble collectif est une trés forte représentation d’architecture symétrique et massive Adresse : 29 rue Paul Cavaré

ou I'entrée marquée par un porche en est I’axe et les travées son prolongement. Lacces a Ja  Date de construction : 1930

cour intérieure abritant les garages se fait par un porche ajouré par une cloture de grilles Architecte : inconnu

et une série de voitains en berceaux rehaussés d’un arc en plein cintre abritant deux baies Usage : habitation

géminées en fagade. Quatre travées se déploient de part et d’autre, dont deux en avant-corps  Intéréts : caractére unique.

par un bow-window saillant mais discret monté sur un jeu de lignes curvilignes accompagnant

les nombreux arrondis des linteaux de fagade.

En fagade principale, 'immeuble collectif est bati sur trois véritables séquences horizontales :

1- un long soubassement ponctué de deux boutiques aux extrémités, de I’entrée sous porche,
le tout couvert de surfaces enduites et la menuiserie des deux boutiques;

2- un corps d’étage carré (4 niveaux) d’une variété démonstrative, construit en briques et
ponctués d’ouvertures aux proportions variées et généreuses, tantét surmontées d’arcs
segmentaires, tantot de linteaux plats. Le dernier étage (communément nommé «attique») est
souligné par un balcon filant monté sur de fines consoles et souligné d’un fin garde-corps;
3-un étage de couronnement marqué par une corniche imposante, enduite, d’un profil complexe,
ainsi que deux corps de frises polychromiques et géométriques. La ligne de toiture mansardée
est découpée par des lucarnes charpentées dont deux regoivent une corniche moulurée en
saillie et une terrasse. Lélancement vers le ciel est assuré par les nombreuses souches de
cheminées enduites.

La composition d’ensemble offre une homogénéité et laisse deviner un probable agencement
intérieur vaste des appartements.

Vue de la fagade principale sur rue
Potentialité et enjeux

Limmeuble présente des qualités architecturales (détails, qualité de construction, composition
générale) évidentes qui se détachent de la simple typologie des immeubles collectifs.

C’est un bel exemple d’objet isolé dans le centre-ville rosnéen.
Les devantures du rez-de-chaussée méritent un soin particulier dans le traitement de la
typographie des enseignes et le choix des couleurs dans une harmonie générale.

Détail du porche d’entrée et

d’une ouverture a meneau Quelques détails de la fagade principale - jeux de parement de

central en briques. briques polychromes.
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Fiche n

FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Descriplion Urbaine ef Paysagére

En position d'angle, en « léle « de pont », cef inmeuble collectif en briques polychromes joue
un role de signal urbain évident et annonce I'enirée dans le cenire ville de fagon significative.

Linterét urbain de I'immeuble réside ainsi dans :

= Sa gualile architecturale,

« Son volume imporiant a R+5 qui lui confére un réle de signal rendu d’autant plus lisible par
son implantation a I'angle de deux voies,

« Son insertion urbaine : a nofer le traitement différentie des deux pignons :

- cofé rue Marie-Louise, le pignon percé est trailé en facade el donne sur un pelit jardin clot
comme celui des villas par un mur-bahut surmonté d’une grille en ferronnerie : I'immeuble se
rattache ainsi au regisire pavillonnaire.

- Colé avenue de la Republigue, if présente deux pignons aveugles qui pourraient éfre adoucis
par la mise en place d’un pelit volume bali @ R+1 ou R+2 jouant le jeu de «rofule» en
remplacement du pelit garage.

Le volume imporiant
de rimmeuble,
souligne par la
qualité de son
architecture, en fait
un batimenti «signal.
Cote rue Marie-
Louise, le balimeni
sait accompagner le

tissu pavillonnaire
par ses emprunis
architecturaux
(matériaux) el
paysagers :@ jardin
en pied d’'immeuble,
& clofure.

Cote avenue de la Républigue, les  deux
fraitements  difiérenties  des  pignons
accompagnent le paysage urbain

/4

Limmeuble signale par son volume la proximité du
centre-ville et constitue un repére.
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FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Description Architecturale Typologie constructive : immeuble collectif Famille
architecturale : architecture moderne
Elevé sur un plan en U, cet immeuble d’angle est un bel exemple isolé d’architecture. Adresse : 66 avenue de la République

Les fagades hiérarchisées dans I'enchainement des étages ef suivant leur exposition arriére ou  Date de construction : 1er quart 20 e siecle
sur rue conférent au batiment une composition d’ensemble, une unité affirmées et surtout une  Architecte : inconnu
animation trés prononcée. Usage : habitation

Intéréts : caractéres uniques
Sur rue, le rez-de-chaussée blanc en pierre de taille faisant soubassement est réguliérement
percé de baies rectangulaires a meneau central. Les bossages réguliers en singularisent la
surface. Larc en plein cintre de I’entrée sur une des facades sur rue est mise en valeur par un
bossage a joints creux et quelques motifs sculptés au théme végétal. Le 1er niveau est marqué
par une polychromie de briques pleines en bandes alternées et des linteaux appareillés blancs
somment les baies. Les autres reprennent le vocabulaire local habituel avec soit des arcs en
anse de panier, soit segmentaires, comprenant des linteaux de briques, de pierre ou mixtes.
Les étages supérieurs sont animés par des balcons ponctuels ou filants et des appuis de baies
saillants qui, ici encore soulignent les jeux d’ombre et de lumiére.
Les pignons présentent un traitement différencié : Aveugles rue de la République, mais percés
rue Marie-Louise ils éclairent avantageusement les piéces attenantes par des baies généreuses
suivant I’orientation. lls sont construits plus simplement et sont en meuliére et décor de ciment.
Coté modénature, ¢’est une démonstration de variété entre corniche complexe en briques
appareillées, chaines d’angle, balcon en pierre monté sur consoles, céramique vernissée,
garde-corps en fer forgé et décors polychromiques en tous genres efc...

La toiture et le couronnement unifient 'ensemble bati par une mansarde ou les ouvertures
respectent I'organisation des travées inférieures, tandis qu’une couverture en pavillon avec
coyaulure, quelques piéces de charpente débillardées et aisseliers apparents marquent
fortement I'angle a la maniére d’une tour de guet. Le tout est couvert d’ardoises droites et de
zinc pour les terrassons.

En haut, vue d’une facade latérale a deux pignons aveugle en retour.

En bas, vue sur les facades arriére et retour immeédiat en pierre de

meuliére.

Potentialité et enjeux

Un immeuble regroupant toutes les qualités et les savoir-faire des immeubles collectifs de
Rosny, dans la diversité et la densité des matériaux employés.

Un contraste entre les fagades et les pignons au niveau des matériaux et des décors.

Détail du motif végétal
de I'embrasure de la
porte d’entrée

dessin : J-M ALIOTTI,

architecte
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Fiche o

FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Descriptien Urbaine ef Paysagere

Le paysage urbain de I'avenue du Géneral de Gaulle a connu des mutalions importantes au
cours des deux derniéres decennies : axe de circulafion importani, a proximité du centre ville
et en direction des cenires commerciaux, 'avenue a connu une forte densification impliquant
la demolition de constructions anciennes et leur remplacement par des immeubles répondant
aux exigences de densité el de conforl du logement conlemporain.

Ce petit immeuble collectif, témoin d'une architecture certes modeste mais inventive, présenie
aujourd’hui une respiration de qualité dans le paysage de I'avenue par :

- son implantation en retrait par rappori a la voie, qui offre en avant du bati un pelit espace de
jardin,

- sa composition sur le mode de maisons jumelées, séparées par un mur de cloiure.

Rosany-sous~bole — La Route de Noisj-le-See 1904

Ce pelit immeuble témoigne d'une conception de
I'immeuble-villa par son implaniation en retrait et sa

— s, 47 25 GO

conceplion architecturale

2007

Ouire sa qualiié architecturale, ce pelit immeuble de logements colleclifs offre un
espace de respiration rythmant fa rue.
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FICHE BATIMENT IDENTITAIRE ou TEMOIN : Immeuble collectif

Description Architecturale

Les deux adresses mitoyennes occupent une parcelle commune séparée par un mur de cléture
délimitant les deux limites cadastrales. Depuis la rue, dont un retrait a permis le dégagement
et 'aménagement d’un espace vert sous forme de courette et d’un carré de jardin, les deux
propriétés se distinguent par plusieurs critéres. Un volume unique semble les réunir tandis que
les détails de constructions les dissocient vraiment.

Lanalyse comparative montre la différence de traitement de fagade et les remaniements et
modifications qui ont eu lieu au cours du temps.

Si le n°28bis a conservé son parement d’origine construit en briques polychromes avec un
soubassement en pierre de meuliére, le n°28 a re¢u un enduit tyrolien qui dissimule la structure
probablement de méme nature que son voisin. On retrouve de part et d’autre les linteaux
meétalliques surmontés de rangs de briques, des garde-corps au dessin similaire.

La dépose de I’enduit projeté mettrait sans doute a jour des modénatures et des décors
supplémentaires qui auraient pour mérite d’unifier ces deux constructions et de créer dans la
rue une qualité architecturale en plus de I'intérét urbain.

Les rythmes des travées (3 contre 2) et la disposition de I'entrée (tantét dans I'axe tantot
déportée) sont distincts.

Mais c’est surtout dans le traitement du couronnement que se lit Ia perte de gémellité entre les
deux constructions : deux lucarnes de type «lucarne-attique» ornent la partie supérieure de la
construction.

Les toitures sont a deux pentes et le faitage est paralléle a la rue.

Potentialité et enjeux

Des détails significatifs rappellent une période moderne du logement collectif.
Cette mitoyenneté devenue asymétrique dans le temps nécessite aujourd’hui une remise en
valeur en retrouvant la similarité ancienne entre les deux batis.

La séquence doit étre prise en compte dans une qualité typologique urbaine de I'introduction
des immeubles collectifs.

Détail de motif décoratif en
briques polychromes sur
allege ; jeux de formes, de
couleurs, de dispositions,

de relief etc...
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Typologie constructive : immeuble collectif Famille
architecturale : architecture moderne

Adresse : 28-28bis avenue du Général de Gaulle

Date de construction : 1er quart 20é siécle

Architecte : inconnu

Usage : habitation

Intéréts : fusion de I’habitat collectif et individuel qui
en font un exemple emblématique, situation urbaine sur
grand axe ancien.

Vue depuis la rue des deux fagades en brique mitoyennes en arriére

d’une cloture magonnée montée sur mur bahut.

Détails de fagade du 28bis en briques polychromes...jeux de frises,

motifs géométriques pour bandeau, alléges, sommiers de linteaux,

parements pleins.

e
PR
Détail de la courette et soubassement du n°28bis.
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VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS

Elaboration du PL.U.

VOLET PATRIMONIAL

LES PAVILLONS, LES VILLAS, LES MAISONS JUMELLES

MAISONS JUMELLES, 54-56 rue Victor Hugo (fiche p)

MAISONS JUMELLES, 42-44 avenue du Général de Gaulle (fiche q)

MAISONS JUMELLES A CARACTERE NEO-GOTHIQUE, 102-104 bis rue du Général Leclerc (fiche r)
PAVILLONS JUMEAUX, 20-22 rue de Nanteuil (fiche s)

MAISON NEOCLASSIQUE, TOITURE A LA MANSART, 7 rue St-Claude (fiche t)

MAISON NEOCLASSIQUE, 7 rue Charles Garnier (fiche u)

MAISON PLAN CARRE, 99 avenue du Général Leclerc (fiche v)

MAISON ACCOLEE A PLAN SIMPLE RECTANGULAIRE, 20-22 rue du Général de Gaulle (fiche w)
MAISONS de TYPE «CHALET», 15 rue Kellermann (fiche x)

MAISON FACADE PIGNON « A LA FLAMANDE », 55 rue Brossolette (fiche y)

MAISON EN L, STYLE ANGLO-NORMAND, 6 rue de la Cote des Chénes (fiche z)

MAISON EN L DE TYPE DUPLICATION, 150-150 bis rue du Général Leclerc (fiche za)

MAISON PLAN CARRE, FAITAGE // A LA RUE, 48 rue d’Estienne d’Orves (fiche zb)

MAISON PLAN CARRE, TOIT A DEUX PANS, COMBLE HABITE, 8 rue Gambetta (fiche zc)

Septembre 2014
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FICHE MAISONS JUMELLES

Description Urbaine et Paysagére

Ces maisons jumelles, relativement grandes, sont implantées sur des parcelles également
importantes qui comportent de vastes jardins.

Elles appartiennent a des lotissements, présentant parfois quatre maisons identiques desservies
par une allée privée.

Les premiéres maisons bourgeoises ont un accés direct a la rue, les autres sont implantées en
recul et desservies par I’allée souvent intime et végétalisée.

Cette typologie particuliéere donne une plus grande présence aux constructions par la
monumentalité qu’elle insuffle. Lhabitat, considéré généralement comme le tissu «neutre» de
la ville, prend parfois des accents d’édifices remarquables et intervient comme un point de
repére dans la ville.

Potentialité et enjeux

La monumentalité que crée ces grandes maisons bourgeoises par leur jumelage et 'intimité
des allées végétalisées dans lesquelles elles s’insérent est un atout de variété dans le paysage
urbain.
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Urbanisme et Paysage

Les photos de gauche et celles ci-dessus montrent
le contraste entre la monumentalité des maisons
bourgeoises doublées, (effet créé par la symétrie) et
la discrétion, I'intimité des venelles de dessertes, peu
larges et verdoyantes



Fiche p
FICHE MAISONS JUMELLES : 54-56 rue Victor Hugo Architecture

Description Architecturale Typologie constructive : Maison bourgeoise, jumelle
Famille architecturale : Arch. de banlieue, régionaliste

Ces maisons sont dites jumelles car elles sont identiques dans leur volumétrie et dans leur ~Adresse : 54-56 rue Victor Hugo

composition de facade. Parfois, c’est jusque dans leurs moindres détails de décors qu’elles ~Date de construction : -

expriment leurs similitudes. Architecte : inconnu
Laxe de symétrie donne une envergure a I’ensemble. Ce «jumelage» donne une échelle Usage : Habitat
monumentale a cette architecture a usage d’habitat. Intéréts : exemple emblématique, architecture de

villégiature, situation urbaine sur grand axe ancien.

Elles se déclinent dans des versions «haut de gamme>» correspondant a de vraies maisons
bourgeoises et des versions plus modestes.

Simples ou trés expressives, ces maisons jumelles représentent une véritable et une importante
spécificité du patrimoine architectural de Rosny-sous-Bois.

Potentialité et enjeux

La richesse des décors, du graphisme, des matériaux, des jeux de couleur et de contraste clair/
obscur donnent beaucoup de vie aux fagades.

La répétition, parfois juste trés Iégérement nuancée, ne vient jamais nier la symétrie de la
composition d’ensemble.

il

Wit

i - Détails du couronnement du pignon du 54-56 rue Victor

——
Autres constructions représentatives de Ia typologie, rue Beaulieu ou du Pré Gentil. Hugo avec fagon de frise en enduit, consoles en bois,
petite croupe, épis de faitage en zinc
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FICHE PAVILLONS JUMEAUX : 42-44 avenue du Général de Gaulle

Description Architecturale

Lensemble de la construction avec son volume de garage attenant qui prends corps devant
I’espace de la rue renforcent la structure urbaine. Plus loin en arriére les deux volumes accolés,
dont les fagades sont surélevées et accessibles par un emmarchement droit, s’élévent sur un
rythme simple et symétriques de deux travées principales. Elles sont sur deux niveaux carrés
que coiffe une toiture en batiére de trés faible pente, couverte elle-méme de tuiles mécaniques
dont le faitage est paralléle a la rue.

Un encadrement trés mince, sans doute en platre peint, contourne la fagade plate sur trois
cotés du 42, tandis que le 44 développe un systéme plus riche, a travers un pilastre saillant et
fin que viennent recouvrir un bandeau et une corniche moulurés en platre peint.

Potentialités et enjeux

Ces maisons qui ossaturent le paysage urbain gagneraient a engager une écriture semblable
dans leur mise en valeur. Le modéle du n°44, plus riche car plus préservé, pourrait servir au
n°42, notamment dans les encadrements de baies moulurés a fagon de grands chambranles.
Les enduits ton sur ton sont plutét bien accueillis tant que leur contraste n’évolue pas plus que
sur I'image ci-dessous, aussi bien pour respecter le caractére gémellaire que pour signifier un
linéaire de fagcade important malgré I’habitat individuel doublé.

Les marquises encore présentes constituent un apport indéniable a I'appartenance typologique
et au développement de tous les détails qui accompagnent le pavillon de banlieue.

Fiche q
Architecture

Typologie constructive : maison jumelle, habitat petite
bourgeoisie,

Famille architecturale : arch. de banlieue, style varié,
vernaculaire

Adresse : 42-44 avenue du Général de Gaulle

Date de construction : 1er tiers du 20 e siécle.
Architecte : inconnu

Usage : habitat

Intéréts

caractére gémellaire dissymétrique de
l'architecture tout en conservant la typologie maisons
accolées, situation urbaine sur grand axe ancien,

i i
Les entrées sont traitées modestement et sont équipées
de marquises en pavillon montées sur ossature
métallique scellée au mur. Il y a comme un désir de
faire communauté dans la séparation toute relative des
deux propriétés : un simple mur plein rampant permet la
distinction.
A noter, les menuiseries extérieures ont été changées
pour des modéles récents (PVC, bois).
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FICHE PAVILLONS JUMEAUX : 102-104 bis rue du Général Leclerc

Description Architecturale

Lensemble se compose selon une stricte symétrie depuis I'axe de la venelle d’entrée. Le plan en
L accueille I’entrée principale dans I'angle par quelques emmarchements, mis eux-mémes en
valeur par une tourelle carrée sommée d’une toiture pyramidale couverte en tuiles mécaniques.
La premiére aile du «L» est visible par un pignon avec rampants proéminents, tandis que la
seconde fait retour avec son haut versant en tuiles mécaniques.

Lensemble est construit sur deux niveaux carrés et un sous comble éclairé par deux petites
baies (une rectangulaire et un oculus). Chaque baie est couronnée d’un arc en accolade qui
rappelle la référence stylistique.

La sobriété caractérise les deux immeubles avec des tonalités ocres-blanches avec une légére
différence de couleur entre les deux maisons.

Les menuiseries semblent avoir été préservées ainsi que les ouvrages de garde-corps.

Les épis de faitage a boules animent trés volontiers les toitures originales pour le paysage de
Rosny-sous-Bois.

Potentialités et enjeux

Cet ilot reste un modéle du genre dans le paysage urbain de Rosny, et plus particuliérement
dans la partie pavillonnaire. C’est avec son entrée monumentale une des propriétés les
plus originales. Son unicité est a préserver absolument. Elle est la garante de cet exemple
d’architecture néo-gothique que I’on retrouve plus volontiers dans le Nord de la France ou sur
les rives de la Manche dans les beaux exemples de villégiature.

Vue des deux entrées similaires avec piles magonnées enduites, serrurerie ouvragées, dallage
en pierres en opus incertum posées sur chape de béton. Des massifs végétaux et des parterres
viennent accueillir les visiteurs. Les parties de jardin viennent sans aucun doute s’étendre a
larriére de la parcelle.

PLU - VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS - PIECE 4.2 -
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Fiche r
Architecture

Typologie constructive habitat
bourgeois,

Famille architecturale : villégiature, style néo-gothique
Adresse : 102-104 bis rue du Général Leclerc

Date de construction : 1er tiers du 20é siécle.
Architecte : inconnu

Usage : Habitat

Intéréts : unicum architectural et urbain, mise en scéne.

maison jumelle,

Vue d’échappée depuis la rue principale vers les deux
maisons jumelles.

Un portail ouvert équipé de chasses-roue, puis en arriére
un long mur de cléture accompagné de haies taillées
et d’une serrurerie guident le visiteur vers les entrées
individuelles ouverts en éventail.

C’est une véritable mise en scéne urbaine.

A noter que Ila venelle avec son fil d’eau central en
pavés de grés mériterait un traitement uniforme sans
revétement bitumineux.

Des lignes trés élancées, des contrastes et une
modeénature qui rappellent I'ére médiévale (notamment
I'arc en accolade).
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FICHE PAVILLONS JUMEAUX

Description Urbaine et Paysagére

Ces maisons jumelles, de tailles plus modestes, contribuent a créer un tissu urbain trés original
et trés spécifique a Rosny-sous-Bois, par la répétition d’'un méme type de «jumelage».

Lunité du paysage est réglée par les volumétries semblables. La variété est donnée par
I'accolement ou la séparation. Dans les nuances des détails de décors, des jeux de couleurs,
de silhouette, des alignements ou des reculs, des combinaisons de plan (en « L», «T», «U»),
des faitages paralléles a la rue, des toitures (pavillon, batiére, croupe, etc. ), le paysage devient
trés vivant.

Le tissu urbain répond a la fois a une loi commune de groupe et a la revendication de I'identité
personnalisée. Les dispositions sur la parcelle peuvent laisser entrevoir les arriéres des jardins.

Potentialité et enjeux

Si des nuances de détails enrichissent ce paysage urbain spécifique, des transformations
radicales des enduits, des proportions de baies, ou de pente de toiture peuvent rompre cette
unité dans la variété et contribuent a la perte de I'identité du tissu urbain. Elles I'appauvrissent.

rue de Nanteuil : répétition de trois maisons jumelles, certaines sont accolées, d’autres n’ont
pas de mur mitoyen. La réhabilitation en ciment a rompu I'unité du paysage urbain.

On distingue, au fond de la rue des Quinconces,
des maisons jumelles accolées et en premier plan
deux autres pavillons jumeaux isolés chacun sur sa
parcelle. La rue trouve un rythme parfois binaire qui
lui confére une identité trés particuliére.
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Urbanisme et Paysage

Différentes implantations des pavillons jumeaux sur
leur parcelle ; entrée de face ou en baionnette / Rythme
des pleins et des vides par I'alternance du bati et des
Jjardins.

Implantation du bati et espace de jardin, comme des
respirations arborées le long de la rue....

Le traitement des clétures reprend le méme esprit que
le traitement architectural des fagades : les jumelles
sont d’autant plus «en communauté», se distinguant de
I’espace public de la rue par un unique (ou commun)
seuil bien marqué.
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FICHE PAVILLONS JUMEAUX : 20-22 rue de Nanteuil

Description Architecturale

Les maisons jumelles sont édifiées sur un méme modeéle : trois niveaux dont un de comble et un
rez-de-chaussée suréleve, une fagade-pignon sur la rue principale de deux travées principales
(dont une travée intermédiaire axiale en combles), des volumes parallélépipédiques, simples,
couverts d’une toiture en batiére légérement débordante. Lancrage dans le quartier est trés
fort.

La fagade principale, composée d’un module répliqué, accentue la symétrie. Ici, I'effet de
fronton est particulier par le bandeau en brique a fagon de frise décorative, qui se retourne sur
les quatre élévations.

Les facades latérales (facade arriére non visibles) restent plus simplement composées sur une
unique travée d’entrée avec l'introduction d’'un emmarchement et d’une marquise en serrurerie.
Le soubassement d’environ 1,20 m de haut fait liaison sur les quatre fagades (disposition
récurrente) et les souches de cheminée renforcent I'idée d’élévation.

La mise en ceuvre (opus incertum) des pierres de meuliére avec les joints tirés au fer, les
briques rouges (encadrement, plate-bande, parfois blanchatres en couronnement sur la frise,
répondent aux couleurs chaudes des terres cuites des couverture.

Potentialité et enjeux

Ces maisons jumelles qui ossaturent le paysage urbain gagneraient a respecter un langage
commun dans leurs réhabilitations. Un vocabulaire qui constitue traditionnellement celui de
ce patrimoine est a utiliser pour éviter les pertes d’identité (voir n°18). A cet effet, il serait
souhaitable d’unifier les serrurerie de cléture, celle du n°22 ayant été changée pour un modéle
datant probablement des années 1950-60.

Laspect du mur en meuliére est particuliérement sensible aux différents savoirs-faire concernant
la mise en ceuvre des joints (ruban, tiré, perlé ? - le joint épais est a proscrire) et la nature des
mortiers (batard ou chaux, mais pas au ciment). Lenduit du soubassement a été renouvelé pour
une nature hydraulique qu’il serait souhaitable de changer.

Certaines menuiseries sont en PVC et ont remplacé les modéles d’origine en bois. Les persiennes
métalliques repliables en tableau sont a conserver.

Les couvertures sont récentes et la rive du n°20 est dépourvue de tuiles garantissant la
dissimulation des ouvrages de charpente. Les souches doivent conservées leur structure en
briques apparentes.

Enfin, tous les garde-corps ouvragés sont en place et doivent étre conservés.

Entrée  latérale  avec
emmarchements protégés
par une marquise en
serrurerie, verriére armée

Continuité et separa!lon sont des
thémes récurrents de maisons
jumelles. Ici le chéneau encaissé
et les descentes d’eaux pluviales

Cloture semi-fermée avec
marches d’entrée. Le vide
vers larriere permet un
regard vers les ceeurs

Fiche s

Architecture
Typologie constructive : maison jumelle, habitat ouvrier
et petite bourgeoisie
Famille architecturale : arch. banlieue, style varié,
vernaculaire

Adresse : 20-22 rue de Nanteuil

Date de construction : 1er tiers du 20 e siécle
Architecte : inconnu

Usage : Habitat

Intéréts : modéle représentatif de maisons accolées
symétriques a pignons avec entrée latérale, baties a
I'alignement.

Deux fagades-pignons avec fagon de fronton s elevent
sur le quartier historique.

t‘ lln“un
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Garde-corps posés en applique. Détails de mises en

d’ilot. en éventail. tracent la limite. Notons les rives ) )
dissymétriques ceuvre des appareils de briques (couleurs et pose).
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FICHE MAISONS NEOCLASSIQUES, TOITURE EN PAVILLON Urbanisme et Paysage

Description Urbaine el Paysagére

Ce type de villa est implanié sur des parcelles d’assez grandes dimensions et profitent de vastes
jardins. Le tissu urbain, peu dense, est conslifué de rues qui onl un caractére de promenade.
Les maisons présentent un recul important par rapport a I'alignement el les rues semblent
d’autant plus larges.

Les clotures, constituées de piles, de murs bahuis surmonteés de grilles plus ou moins ouvragées,
soulignent les différentes profondeurs de champs et constituent un lien unique avec la fagade.
Elles Ia prolongent el offreni un premier et second plan bali ainsi que des vues biaises sur les
jardins arriéres.

Potentialités et enjeux

La typo-morphologie donne un sentimenl de monumenialite et de démonsiration. Leur
implantation peut en effel accentuer cet effel, soit par des positions en axe, en déebouché,

Situation dans I'axe des venelles el rue étroite : exemple
de la rue Victor Hugo.

en avancee. Cefle mise en scéne urbaine va de pair avec la rigueur de leur composition
rigoureusement syméirique, leur ornementation basée souvent sur des conlrastes de couleur
el de valeur. Elles marquent ainsi des points de repére dans Ia ville. Elle ne se distinguent pas
pour autant par un usage particulier puisqu’elles sont dédiées a de I'habital uni-familial comme

leur environnement proche. En cela, leur insertion est marquée mais pas réduite.

Vue axee en échappee urbaine
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Fiche t
FICHE MAISONS NEOCLASSIQUES, TOITURE A LA MANSART : 7 rue St-Claude Architecture

Description Architecturale Typologie constructive : maison bourgeoise, de
villégiature

La fagade principale est classiquement composée d’un soubassement, de deux étages carrés et Famille architecturale : néoclassique

d’un comble brisé éclairé et ponctué de lucarnes en bois couvertes en batiére. Adresse : 7 rue St-Claude

La symétrie est rigoureuse et la composition des baies, des décors, de I'axe d’entrée donne un Date de construction : 1er tiers du 20 e siécle

aspect ostentatoire a I’élévation. Les décors polychromes contrastent avec la pierre meuliére Architecte : inconnu

posée a fagon de rocaillage, de méme que I’enduit au platre blanc pour le fond de couronnement. Usage : équipement (musée du vieux Rosny)

Les deux baies latérales du rdc, plus larges, correspondent aux piéces de réception. La toiture, Intéréts : unicum de la maison bourgeoise avec
a la Mansart, est couverte d’ardoises droites. implantation et situation urbaines structurantes avec le
Toutefois la qualité de la réhabilitation de la pierre meuliére est essentielle : ¢’est son aspect 7 rue Charles Garnier.

uniforme qui met en valeur, par contraste, le graphisme des jeux de briques polychromes
et vernissées ou les motifs en céramique en cabochon. Un savoir-faire particulier dans le
traitement des joints de Ia magonnerie en meuliére est indispensable pour bien faire ressortir
sans alourdir le petit module mis en ceuvre.

La photo du bas montre une villa en meuliére 1920 ayant une toiture en pavillon. C’est la
richesse des jeux de couleurs et de formes au niveau des bossages d’angle et des encadrements
de haies qui fonde le point ornemental de cette fagade principale. Les frises et les dessus de
baies vernissés complétent le vocabulaire décoratif.

Le plus souvent ces maisons néo-classiques regoivent une toiture en pavillon.

Implantée dans I'axe, une lucarne dans le méme plan que la fagade, des cheminées et des épis
de faitage animent leur silhouette.

=
]
L
L ]
]
]
n

Le vocabulaire classique est repris par les frontons triangulaires, les bandeaux, les proportions
des baies, les chaines d’angle harpées.

La ville de Rosny montre d’autres beaux exemples de
La toiture de la lucarne est le prétexte @ yjjjas néo-classiques.

une ornementation des tuiles de rives, des

consoles en bois moulurés.

uii
Carreaux de faience, céramiques peintes, viennent
souligner la structure au niveau des corniches des
appuis de baies....

L .

Villa néoclassique dans son enclos arboré. La cléture sur rue, qui en général, reprend le  Marquise et garde-corps en métal ou ferronnerie peints
vocabulaire architectural et les matériaux de la fagade ont disparu. en noir.
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FICHE MAISONS NEOCLASSIQUES : 7 rue Charles Garnier

Description Architecturale

La facade principale est composée sur trois travées dont I'axe est marqué par I’entrée. Elle
est équipée d’une menuiserie en bois vitrée avec imposte fixe, coiffée par un pignon magonné
percé d’une baie en plein cintre. Un soubassement marqué par une ligne fine (en pierre ?) ou
en enduit peint souligne le rapport au sol.

Les pignons latéraux sont quasiment aveugles ou munis d’une petite baie assurant un éclairage
minimal. La fagade arriére n’a pas été vue, cependant une véranda reposant sur un ouvrage de
maconnerie semble y étre accolée.

La toiture en batiére est recouverte de tuiles mécaniques, y compris les rives. Le pignon central
laisse apparaitre une charpente avec des éléments cintrés (aisseliers), tandis que les latéraux
sont soulignés par des abouts de pannes moulurés.

Les murs en magonnerie sont construits en pierre de meuliére avec des joints épais a la chaux
grasse. Les linteaux de baies (segmentaires et cintrés) profitent d’une décoration animée avec
I'alternance de briques posées en boutisse ou a chant, et de pierre (nofamment les agrafes et
les sommiers). Les briques vernissées bleu turquoise ou bleu-vert contrastent avec le rouge
qui est utilisé par les chaines d’angle a fagon de harpage et de la corniche. Des carreaux de
céramique formant frise symbolisent des motifs végétaux et géométriques.

Potentialité et enjeux

Le vis-a-vis urbain avec le n°7 rue Saint-Claude est a conserver.
La maison, un peu esseulée dans son ilot a subi une réhabilitation de qualité qui doit rester un
modéle a signaler.

Multiplicité des décors, des
matiéres et des couleurs

~ (pierres, brique, vernis,
céramique, zinc, enduit, efc.)
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Fiche u
Architecture

Typologie constructive : maison bourgeoise.

Famille architecturale : néoclassique.

Adresse : 7 rue Charles Garnier.

Date de construction : er tiers du 20é siécle - 1930.
Architecte : inconnu

Usage : habitat.

Intéréts : unicum de la maison bourgeoise avec
implantation et situation urbaines structurantes avec le
7 rue Saint-Claude.

b

Vue de la fagade principale qui donne un vis-a-vis avec
la maison néoclassique du n°7 rue Saint-Claude.

Vue de trois quart depuis le nord. Notons la cloture
attenante munie d’un mur bahut identique au vocabulaire
des fagades en meuliére et d’une serrurerie trés riche
avec toles pleines en partie basse et barreaudages
finissant en épis. La porte est complétement intégrée au
systéme décoratif de la cléture. Seules des volutes et un
épi complexe en définissent le point.

Vue de la fagade nord. Derriére en facade ouest se
distingue la verriére.
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FICHE MAISONS PLAN CARRE Urbanisme et Paysage

Description urbaine et paysagére

Ce type de villa est implanté sur des parcelles d’assez grandes dimensions et profitent de
vastes jardins d'accompagnement.

Les maisons présentent un recul important et les rues semblent d’autant plus larges. Posées
en ceeur de parcelle et profitant d’un large espace de jardin attenant, c’est une construction
qui prend place parmi les voisines. Implantée en retrait de I’alignement et protégée par une
cléture (mur bahut surmonté d’une serrurerie transparente que cachent quelques arbres et des
haies), elle est dans la tonalité de la rive et la séquence de la rue.

.

La cléture, constituée de piles successives encadrant un mur bahut surmonté de grilles yye en direction de Ia partie sud-est de , ville sur
inégalement ouvrageées, ajourées ou pleines, souligne les différentes profondeurs de champs.  payenue du Général Leclerc, montrant la position de
Les plans successifs qui s’offrent a la vue du passant montrent aussi une logique, souvent pjysieyrs maisons isolées, a plan carré, engendrant
cadrée par la ressemblance entre la cloture et la fagade principale. des espaces de respiration, une alternance des pleins
Les vues droites ou biaises sur les jardins arriéres et latéraux sont des curiosités dans la ville. ot des vides susceptibles d’accueillir des ambiances

végétalisées.

Potentialité et enjeux

La caractéristique de la typologie a plan carré est sa qualité d’insertion dans le contexte urbain,
tout en présentant des particularités affirmées. Le caractére ostentatoire des facades, comme
son c6té monumental ou bourgeois déterminent des orientations trés franches : symétrie, mise
en scéne, valeur signal, grande qualité des matériaux et des modénatures.

La présence forte de la végétation, véritable lien urbain
entre espace privé et espace public, donne un sentiment
de protection et de confidentialité.

Vue urbaine de la rive nord
de l'avenue du Général
Leclerc mettant en avant
d /a série de construction
en retrait de I'alignement,
dégageant un premier
front urbain occupé par
l les clotures variées, Ia
végétation prédominante,
laissant voir de temps a
autre les constructions en
arriére.
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FICHE MAISONS PLAN CARRE : 99 avenue du Général Leclerc

Description Architecturale

Batie sur un plan carré, cette maison joue dans sa composition avec la présence forte de sa
fagade principale, aussi bien dans ses percements, son rythme que dans la densité de son
décor. Une forte volonté de démonstration ressort de cette maison.

La structure d’élévation mélangeant deux matiéres dominantes sert de prétexte a une
ornementation riche et variée en matériaux et en couleurs : d’un cété un parement en meuliére
(joint perlé) avec des tonalités chaudes, et d’un autre coté, I'emploi trés ouvragé de I'enduit
platre et chaux peint ou badigeonné regroupant des éléments d’ornementation complets
: chaines d’angle, harpages, linteaux et agrafes, encadrements de baies, couronnement,
corniche, soubassement.

Lutilisation d’une foison de motifs est une fagon de participer a la mise en place d’un style
architectural éclectique ou le mélange des différents savoirs-faire artisanaux est exploiteé.
C’est par ailleurs un exemple qui ressemble au n°77 par sa typologie, sa disposition, son
architecture. Elle se singularise par la frise a décor s de cabochons en céramique, ses tables
décoratives au-dessus des haies, ses denticules a section carrée qui font jouer la lumiére.

La toiture en pavillon avec une unique petite lucarne dans I'axe de la facade principale
est couverte de tuiles mécaniques. Lensemble donne une note colorée supplémentaire et
vient compléter le fond de parement en meuliére. Les épis de faitage a boules en terre cuite
couronnent la toiture et découpent la ligne de ciel de maniére élégante.

Potentialité et enjeux

La réhabilitation de cette facade nécessite des compétences particuliéeres concernant la mise
en ceuvre des matériaux. La magonnerie en pierre de meuliére présente une belle surface
rugueuse, uniforme dans les tons bruns qui contraste chaleureusement avec les modénatures
en enduit de platre et chaux blancs et lisses. On remarque particuliérement le soin apporté aux
joints perlés qui encadrent les baies. Lentretien et la réparation de la facade nécessitent un
véritable savoir-faire du détail et une attention particuliére aux matériaux.

La polychromie est a étudier avec soin afin de maintenir le contraste de couleur et jouer avec
lintensité lumineuse.

Villa meuliére du début du 20e siécle avec une toiture en pavillon, ¢’est la richesse des jeux de
couleurs et de formes qui fonde Iimpact urbain et architectural.
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Fiche v
Architecture

Typologie constructive : maison bourgeoise

Famille architecturale : arch. de banlieue

Adresse : 99 avenue du Général Leclerc

Date de construction : 1er tiers du 20 e siécle
Architecte : inconnu

Usage : Habitat

Intéréts : unicum de la maison bourgeoise avec mise
en situation urbaine au creux d’un jardin, décors et
modénatures.

Des jeux de lignes et de profondeurs, des variations de
couleurs et de tonalités, des changements de forme et
de matériaux sont la base de la richesse ornementale de
ce pavillon de banlieue.

Le contraste clair-obscur est trés souvent employé dans
les architectures de démonstration. Cette typologie en
fait partie.

Notons sur cette image les effets verticaux des lignes
de pierres de meuliére, la lucarne axiale, les souches
Cette intention révéle le -caractére
volontairement dominant de la typologie dans le tissu
urbain.
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Fiche w

FICHE MAISONS PLAN SIMPLE RECTANGULAIRE : 20-22 rue du Général de Gaulle Architecture

Description Architecturale

Batie sur un plan rectangulaire, presque carré, cette maison jumelle I'est dans la composition
et les toitures en batiére avec le faitage paralléle a la rue. Finalement, seules les modénatures
restent personnalisées, trés simples pour le numéro 20, voire inexistantes, et plus riches pour
la voisine au numéro 22. Les portails et la cl6ture sont par ailleurs trés proches dans le dessin
et forment une unité intéressante qui renforce le caractére unitaire des deux maisons.

Le fond de parement en meuliére est différent selon la maison. Le calepin reste brouillé grace
a des incrustations qui remplissent les vides et homogénéisent tel un aplat.

Le décor du numéro 22 prend un style un peu éclectique avec les volutes et les arcs variés
(cintrés, segmentaires) avec extrados a facon de tiers-point, ou les écoingons, les appuis de
baies complexes, etc.

C’est surtout les linteaux en briques vernissées tricolores et I'alternance des fonds d’enduit
blancs et de meuliére qui font toute I'animation de la facade. Cette complémentarité est a
conserver.

Potentialité et enjeux

Lenjeu principal réside dans la conservation de ces deux beaux exemples de maisons jumelles
sur une avenue centrale et passante de Ia ville occupée par des typologies trés variées dont
certaines sont issues d’une autre recherche de I'architecture. Quelques rappels typologiques
ponctuent la rue et c’est ce fil conducteur, a travers cette conservation, qui est le point de mire.

La réhabilitation s’attachera notamment & prendre soin des menuiseries extérieures et des
serrureries.
Il dommage que les chassis de toiture ne correspondent pas avec les travées.

Les fagades arriéres ne sont pas visibles mais méritent la méme attention pour réunir une
homogénéite.
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Typologie constructive : maison petite bourgeoisie
Famille architecturale : arch. de banlieue

Adresse : 20-22 rue du Général de Gaulle

Date de construction : Ter tiers du 20 é siécle
Architecte : inconnu

Usage : Habitat individuel

Intéréts : unicum de la petite maison bourgeoise accolée
en symétrie, décor individuel, retrait de I'alignement.

Des maisons jumelles en volume et en compaosition pour
des fagades principales différentes dans les décors.

La cloture fait toujours partie intégrante de Ia
construction. Elle est le rappel de la fagade principale
et le premier lien a I'espace public. Sa qualité est
primordiale pour le paysage urbain. Cet élément est
qualifiant.

Les fonds blancs
enduits des
rehaussements  de
couleur grace aux
briques
magnifient la
simplicité de
I'ensemble par les
ombres portées.

sous

vernissées
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FICHE PAVILLON de TYPE «CHALET> : 15 rue Kellermann

Description Architecturale

Ces pavillons, élevés sur un plan proche du carré, sont inspirés directement de I'architecture
des chalets batis sur des plans simples. Le but étant la rationalité et I'affichage. Ainsi, I'entrée
se trouve décalée en fagade latérale de maniére a pouvoir développer librement une élévation
sur rue démonstrative, mais non représentative de la facture simple de I'ensemble.

Seule lacomposition de la fagade principale, plus complexe, donne un enrichissement particulier.
Deux travées percent le niveau principal et une travée axiale secondée par deux petites baies
en plein cintre ajourent I'étage des combles. La structure est en meuliére et quelques éléments
en brique (bandeau intermédiaire sur trois rangs unifiant les fagades, linteaux segmentaires)
ou en pierre (sommiers de linteau).

La toiture en batiére avec croupe partielle coiffe I'ensemble et développe un débord important
qui protége les élévations. Les abouts de pannes et de chevrons sont visibles. Lensemble est
recouvert de tuiles mécaniques avec éléments décoratifs de rive ou épis.

Les éléments de second ceuvre sont trés présents bien que discrets : les barres d’appui
ouvragées en ferronnerie, la marquise d’entrée en serrurerie (a peine visible par volonté de
légéreté), les persiennes repliables en tableau.

Lespace attenant est trés végétalisé et permet de compléter harmonieusement I’orientation
typologique de la maison a caractére champétre. Des massifs et des arbres de hautes tiges s’y
développent garantissant un écrin agréable a la construction.

La cloture mixte, probablement de facture contemporaine de la maison, est en magonnerie
enduite en partie basse, complétée par une bande ajourée intermédiaire en terre cuite et un
massif végétal en partie haute qui vient donner le relais au jardin. La perception qui se dégage
est ainsi proportionnelle a la masse végétale.

Potentialité et enjeux

Reprenant des éléments de décors caractéristiques de I'architecture de banlieue, la volumétrie
est pourtant sensiblement modifiée et ces constructions sont davantage assimilables a un style
d’architecture régionaliste. Le vocabulaire architectural reste dans la continuité des maisons
voisines de Rosny-sous-Bois permettant a la fois une insertion urbaine et une individuation.

Lenduit de cloture mériterait une autre nature.

AMS STRAM GRAM

- Jean-Marc Aliotti

Fiche x
Architecture

Typologie constructive : pavillon

Famille architecturale : arch. de banlieue, régionaliste,
Adresse : 15 rue Kellermann

Date de construction : 2 e quart du 20 e siécle
Architecte : inconnu

Usage : Habitat

Intéréts : unicum du type «chalet» régionaliste avec
parements reprise du vocabulaire de banlieue

Maison construite dans un jardin ou jardin accompagnant
une maison ?

Le sentiment de complémentarité entre le végétal et le
minéral semble tout a fait convaincant.

Si le mur bahut de la cléture avait été construit en
meuliére (peut-étre est-ce les dispositions d’origine ?)
l’effet aurait été complet.

Des éléments secondaires qui fondent la relation
étroite entre I'effet de détail et I'effet général. Eliminer
ou effacer ces éléments est déja une érosion des
dispositions qui forment un tout.

Un autre exemple de chalet sur le
territoire. Les dispositions sont trés
proches du 15 rue Kellermann
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FICHE PAVILLON PLAN CARRE, TOIT EN BATIERE, COMBLE HABITE

Description Urbaine et Paysagére

Alignement et orientation

Ces pavillons sont le plus souvent implantés en retrait par rapport a la rue. lls sont soit isolés
sur la parcelle comme des objets et entourés de jardin, soit batis jusqu’aux limites mitoyennes
et perpendiculaires a la rue. Edifiés sur des parcelles en laniére plus ou moins profondes, ils
dégagent par leur position en retrait un jardin d’agrément.

Une cléture reprend les mémes matériaux que ceux de la fagade et donne beaucoup d’unité a
I’ensemble de la propriété. Les deux éléments sont indissociables.

Le jardin sur rue est un écrin pour la construction. Son ambiance, souvent refermée, constitue
la premiére séquence d’entrée marquant le seuil entre I’espace public de Ia rue et I'entrée du
logement.

Séquence d’entrée et le role de la facade principale par rapport a la rue

Laccés est toujours situé sur la facade principale de la maison, contrairement au pavillon élevé
sur un plan en L ou celui-ci est placé sur la fagade la plus petite (voire dans I'angle).

Quand cette fagcade principale est orientée sur la rue, I'accés est frontal : la séquence d’entrée
se présente trés directement et sans détour. Le portail de la cléture, I'escalier menant au
perron (surmontée d’une marquise), et la porte se trouvent alignés. En revanche, quand la
facade principale est perpendiculaire a la rue, cette séquence d’entrée est en baionnette. La
maison semble isolée et presque hors contexte urbain (de la rue on cherche toujours I’entrée
!). Elle se veut contenue dans un microcosme délimité par les limites de sa parcelle, tout en
offrant parfois, grace au jardin, de vrais reculs pour voir les fagades depuis la rue. Dans ce
cas, I’élévation sur rue devient « secondaire » : étroite, elle ne comporte pas d’acces sur rue,
puisque le pavillon est en quelque sorte «retourné» vers le jardin qui se développe en longueur
le long de la voie.

Ce renversement d’orientation par rapport a la rue, repére de I’espace public, crée des mises
en scéne trés variées et subtiles (voir le contraste entre les deux clichés en bas de page).
Cette alternance des choix de composition d’une parcelle a la suivante donne un aspect
surprenant, changeant dans le parcours de la rue (exemple de la rue des Quinconces ci-
dessous).

Mitoyenneté
Les pavillons sont accolés pour former des maisons en bande, ou isolés sur la parcelle. lIs

peuvent étre aussi accolés a un seul mitoyen et les constructions alternent alors avec des
jardins latéraux tout au long de la rue, créant des espaces de respiration.

Les constructions présentent sur la rue un pignon percé et soigné, mais la fagade latérale sur
laquelle s’ouvre I’entrée, donne sur le jardin.
Laccés a la maison est ainsi traité dans la confidentialité de la parcelle.

PLU - VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS - PIECE 4.2 - ANNEX
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Urbanisme et Paysage

Rue des Quinconces : les fagades-pignons s’ouvrent
sur la rue, soit en retrait, soit a I'alignement.

Les jardins s’étirent a I'arriére sur des parcelles encore
en laniére.

Ces implantations privilégient les vues sur les toitures.
Les pignons aux rives débordantes marquent une
silhouette découpée des masses baties.

Les facades-pignons latérales ouvrent sur des jardins
qui s’étirent en longueur le long de la rue. La vision
latérale reste majoritaire dans la perception urbaine,
a contrario de la photographie du dessus (rue des
Quinconces). Cette morphologie urbaine réclame un
recul important pour apprécier et voir les fagades.

A l'inverse, les facades a I'alignement sur rue
sont étroites (une a deux travées de baies) et ne
comportent aucun acceés.

Jeux des volumes, des pleins et des vides et du
traitement des facades. Tout un panel de déclinaisons
offrant un paysage urbain hétéroclite et riche.
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Fiche y
FICHE FAGADE PIGNON « A LA FLAMANDE » : 55 rue Pierre Brossolette Architecture

Description Architecturale Typologie constructive : maison bourgeoise

Famille architecturale : arch. de banlieue, régionaliste,
Ces maisons bourgeoises ou de villégiature, dont le 55 rue Pierre Brossolette en est un exemple  «a la flamande>,
typique, reprennent I'idée de la facade-pignon orientée sur la rue comme fagade principale. ~Adresse : 55 rue Brossolette
Ici, aucune rive débordante n’est utilisée : le pignon s’éléve dans le plan de la fagade et cache Date de construction : début 20 e siécle
la couverture. C’est une volonté de démonstration d’une maitrise et d’une influence stylistigue Architecte : Trudon (cartouche)
empreinte des pays nordiques, sentiment accentué par la surélévation de I’étage de vie. Usage : Habitat

Intéréts : unicum architectural
La composition verticale comprend deux travées de baie sur une symétrie axiale qui détermine
deux travées dissymétriques. En effet, la largeur des baies est réduite sur la travée d’entrée
et renseigne déja depuis I’extérieur le plan des piéces a vivre. La baie de comble est réduite
et préfigure d’un niveau habité, certes appauvri en surface. Chaque niveau développe une
typologie de percement identifié (linteau plat-segmentaire, plat et cintré en allant de bas en
haut).
La particularité du pignon est de s’élever au-dessus de Ia toiture qu’elle habille, a la maniére
flamande ou des villes du nord de la France (Arras, Lille...). Les redents en décor intérieur du
rampant sont des réminiscences des dispositions nordiques des pas de moineaux. Lentrée
est marquée par des emmarchements droits qui débouchent sur une marquise trés légére en
serrurerie, faisant déja partie du registre commun des éléments secondaires de I’habitat de
banlieue au début du 20e siécle.
Les jeux de contrastes clair-obscur modérés mais vivants entre les pierres de meuliére, les
enduits, et les quelques briques vernissées sont complémentaires des mises en ceuvre soignées
des joints perlés, des moulurations ou des appareils.
Les éléments de second ceuvre comme les garde-corps en applique, les persiennes repliables
en tableau, les menuiseries extérieures ou les décors viennent avantageusement nourrir
I’embellissement de la maison.
La cléture vient renforcer cette effet d’unité et de particularisme entre meuliére et enduit
plan. Un chaperon délimite la partie supérieure ajourée par une serrurerie. Lensemble est
harmonieux et considéré comme exemplaire.

Potentialités et enjeux

Un des exemples fondateurs de cette typologie qu’il est impératif de conserver en I'élat,
entretenir pour ne pas entamer son effacement.

Plan L et déclinaisons du
<t pignon-facade.

Le parement plein en brigues
polychromes décoratif
s’apparente aux décors des
couvertures médiévales.
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FICHE MAISONS PLAN CARRE, FAITAGE PARALLELE A LA RUE Urbanisme et Paysage

Description Urbaine et Paysagere

Ces maisons, souvent de pelites dimensions, ne présentent pas plus de deux
ou trois travees de baies sur la rue. Elles soni le plus souvent accolées,
formant des entités urbaines deésignees par «maisons en hande».

Leur implaniation sur le parcellaire esi cependant variée et produii des jeux
de plans en recul el en avanl, ou au coniraire de longues lignes d'égout soit
horizontales, soit découpées quand ces maisons soni accolées a des facades
pignons.

Le cliche ci-contre de Ia rue de Sirashourg monire des maisons en refrait
de I'alignement. Les facades sont perpendiculaires aux limites de propriété
el de biais par rapport a I'alignement sur rue. Les jeux entre avanf el arriéere
plans créent une animation due a la perception du décalage des volumes.
Ces elfels sont décuplés par Ia position du faitage perpendiculaire a la rue.
Lorsque le failage esi paralléle a la rue, les inlentions sont plus difficiles a
metire en place.

Les clotures marguent un conirasie grace a leur ligne continue ef constituent
le seuil evident entre espace public et espace prive.

Le cliché ci-contre monire I'exemple de maisons implantées en refrail de
I'alignement mais dont les facades principales sont paralléles a la rue.
Lenfilade des clotures. continues voire fusionnées, vient souligner et renforcer
1a ligne d’égout : elles ont le méme point de fuite en vue perspective.

Une grande simplicite (voire une efficacité) caraciérise ce paysage urbain.
C’est une vision plus moderne et I'ambiance des rues est déterminées par le
rythme des travees de baies.

La photo ci-contre traduit le role fondamental des clélures a I'alignement sur
rue, que ce soil dans une perceplion de face ou de biais.

Elles sont le «fil d’Ariane» d’un tissu urbain consommateur de volumétries
varices qui se declinent a différentes échelles : modesies pavillons,
constructions jumelles monumentalisées par I'effel de symélrie, maisons
en bande, fagcade-pignon élancée, résidence de villégiature ou maisons
bourgeoises, pignons mis en évidence, lignes de foiture, efe.

Les clotures sontalors les éléments régulateurs pasitionnés en limite publique.
Elles permetient I'uniformisation dans la variéte, tout comme l'individuation
dans Ia reconnaissance d'un foul. C’est le fondement du caractére d’un
guartier homogéne.
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Fiche zb

FICHE MAISONS PLAN CARRE, FAITAGE PARALLELE A LA RUE : 48 rue d’Estienne d’Orves  Architecture

Description Architecturale

Elevées sur un plan rectangulaire (plus profond que large en général), ces maisons sont souvent
de petites dimensions. Elles s’inscrivent morphologiquement sur les parcelles en laniére issues
de la trame rurale d’origine et redécoupée au gré des successions. Quel contraste en effet
avec les longues fermes du bourg qui alignaient cing a sept travées de baies ! Ici, la grande
majorité de ces constructions ne présente seulement que deux travées de baies, de dimensions
identiques.

Ces maisons sont presque toujours implantées en retrait, on y accéde frontalement depuis la
rue en franchissant la porte piétonniére, ouvrage de serrurerie toujours de rythme vertical.

Le rez-de-chaussée s’éléve au-dessus d’un niveau a semi-enterré que vient judicieusement
dissimuler la cléture opaque dans ses panneaux inférieurs. La «piéce a vivre» profite de cet
acces suréleveé et sa baie offre des vues en surplomb sur Ia rue. La travée d’entrée est facilement
repérée par sa marquise en serrurerie et sa porte. Un étage carré est réservé aux chambres.
Les travées de baies sont soulignées par des alléges en enduit pouvant étre décorées
d’éléments de faiences ou de céramiques peintes ou émaillées. Les chaines d’angle a fagon de
pilastre saillant, Ia corniche moulurée, le bandeau intermédiaire sont en enduit platre peint. La
maconnerie en pierre de meuliére vient en fort contraste de valeur avec les fonds blancs. Les
jeux de clair-obscur s’y développent pour mettre en valeur les jeux de plans visuels que la vision
moderniste pure combat. Encore une fois, I'image des fagades de style banlieue parisienne fin
19e, début 20e siécle, s’inscrit en contraste avec la simplicité des élévations rurales traitées
uniformément en enduit a la chaux et sans décor.

Le comble n’est pas habité et les toitures, de faible pente, sont trés peu perceptibles depuis la
rue. Elles sont généralement couvertes en tuiles mécaniques.

Potentialités et enjeux

La cléture est de trés belle facture et s’harmonise trés bien avec I'ensemble.

Les contrevents du premier niveau ont été changés pour des éléments pleins avec écharpes. A
lorigine, ils étaient lamellés comme ceux de I’étage.

La souche de cheminée mériterait un aspect équivalent au parement de facade (enduit blanc).
Les trois menuiseries sont de facture récente, non peintes, et ne bénéficiant pas de partitions
(glaces claires d’un seul tenant) comme il devait étre le cas a la construction de la maison.

La porte de garage devra s’harmoniser avec les menuiseries extérieures.

d’Estiennes d’Orves

Déclinaisons de constructions du
méme type rue Victor Hugo et rue

Typologie constructive : maison bourgeoise
Famille architecturale : arch. de banlieue
Adresse : 48 rue d’Estienne d’Orves

Date de construction : 1er tiers du 20e siécle
Architecte : -

Usage : Habitat
Intéréts : unicum de la petite maison bourgeoise de ville

avec jardinet au-devant, décors variés, deux travées,
cloture, en retrait.
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Fiche z
FICHE PLAN EN L, STYLE ANGLO-NORMAND : 6 rue de la Cote des Chénes Architecture

Typologie constructive : maison bourgeoise
Famille architecturale : arch. de banlieue, régionaliste,

Description Architecturale

Ces constructions présentent des jeux de volumes complexes aussi bien en toiture quen Stvle anglo-normand

élévation. Les toitures s’interpénétrent faisant apparaitre des noues. Les arétiers se multiplient Adresse : 6 rue de la Cote des Chénes

et sont interrompus par Ia silhouette de hautes cheminées qui différencient également chaque ~Date de construction : fin 19 e - début 20 e siecles
conduit vertical dans un jeu de redents. Les pannes, chevrons, consoles, pan de bois a Architecte : inconnu

colombage, garde-corps en bois présentent des jeux de graphismes et de couleurs qui animent ~Usage : Habitat.

en sous-face et en fagade ces volumes. Les balcons et les terrasses prolongent les espaces ~Nom : Villa Victoria

intérieurs, liés aux espaces de jardin (a défaut de vue sur la mer....).

De plan en «L», les élévations sont trés riches dans le décor et la mise en ceuvre. Cette
maturité vient compenser la simplicité de la composition autour de travées individuelles mais

Intéréts : unicum typologique et architectural

rigoureuses.

La somme des décors de macgonnerie, de charpente et de menuiserie particuliers est a
conserver en I’état ou a améliorer. La disposition des éléments est a respecter : arétiers, tuiles
plates sur versants, solins, couleurs de charpente apparente, souches de cheminées avec
bétieres, chaperons sur piles de cléture et porche d’entrée, grille de cléture, appareillages en
tous genres, joints perlés, table en céramique a décor de roses, garde-corps en ferronnerie,
persiennes métalliques repliables, appuis de baies en pierre, menuiseries extérieures en bois,
elc.

Potentialités et enjeux

Tout concorde au plaisir de voir une architecture authentique. A conserver absolument dans ~ Ce que I'on voit depuis Ia rue... un découpage du ciel,
ses dispositions d’origine. Les joints de parement en meuliére mériteraient une nature a base ~ Une masse imposante, une identité trés présente.

de chaux et non de ciment.

Détails décoratifs
de charpente et
de couverture.
Grand soin
apporté aux
mises en euvre.

Menuiserie de
porte a panneaux
| pleins et vitrés,
=Jimposte vitrée.

| Passage protégé
sous auvent

D 1 charpenté.
Table en céramique a décor fleuri. Garde-corps a

rinceaux.

Les souches de cheminée qui sont aussi la facade.

D’autres exemples sur la
commune de style anglo-
normand plus ou moins
affirme.

La charpente est souvent
démonstrative.

REGLE
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FICHE PLAN EN L, EN DUPLICATION : 150 bis rue du Général Leclerc

Description Architecturale

Au n°150 de la rue du Général Leclerc une venelle donne accés a un groupe de quatre
maisons identiques baties sur plan en L dont la naissance est issue d’un projet personnel
d’un propriétaire privé, voulant batir pour sa famille quatre maisons regroupées. La volonté de
départ est unanime : un projet rationnel et fédérateur.

Les jardins et les clotures isolent Ia venelle de I’'espace privé. Une porte en serrurerie en ferme
I'acceés privé. Cette hiérarchie des voies (rue, venelle) marque autant de seuils pour aller de
I’'espace de sociabilité publique vers I’'espace confidentiel de la maison regroupant la cellule
familiale. Les jardins et les clétures isolent et protégent. Grace a la profondeur des jardins, les
maisons en recul en fond de venelle bénéficient de vues biaises sur la rue du Général Leclerc.

Ce lotissement discret reprend la typologie caractéristique des maisons bourgeoises de
banlieue. La volumétrie des constructions induite par le plan en L et les jeux de pignons et de
toiture qui en découlent monumentalisent cet ensemble de constructions. Léchelle des décors
redonne douceur, originalité et gaieté aux constructions (cabochons notamment).

Les contrastes de couleurs et de valeurs (clair/obscur) sont trés marqués. C’est un dessin trés
graphique de la composition de facade étant donné que chaque élément semble rapporté sur
un fond de plan de meuliére.

Enfin, la venelle a conservé sa bordure en pavé de grés et un revétement gravillonné, qui la
différencie bien de la rue bitumée. Deux piliers alternant rang de pierre et rang de briques
marquent le seuil d’entrée de cette impasse verdoyante.

Potentialités et enjeux

Afin de conserver I'unité d’origine, méme si quatre éléments ont été érigés, les couleurs devront
rester homogénes et semblables (attention aux couvertures, aux menuiseries).

D’une maniére plus précise mais tout aussi importante, la nature et la composition des
menuiseries extérieures devra garantir un aspect compatible avec I’époque de construction et
le rendu d’origine.
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Fiche za
Architecture

Typologie constructive : maison bourgeoise

Famille architecturale : arch. de banlieue, bourgeoisie
Adresse : 150 bis rue du Général Leclerc

Date de construction : 1er tiers du 20e siécle
Architecte : -

Usage : Habitat

Intéréts : unicum programme architectural d’ensemble

Les fagades principales des maisons sont orientées vers
la rue du général Leclerc.

D’autres impasses, telle que la Villa Victor Hugo,
présentent une relation au paysage de la rue inversée
car leurs facades principales sont tournées vers la
venelle.
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Fiche zc
FICHE PAVILLON PLAN CARRE, TOIT EN BATIERE, COMBLE HABITE : 8 rue Gambetia

Description Architecturale Typologie constructive : pavillon

Famille architecturale : arch. de banlieue
Ceite maison est construite sur un plan rectangulaire, irés proche du carre, avec une toiture en  Adresse : 8 rue Gambelia
batiére, de pente comprise enire 30 el 35 degrés. Le comble est habifable. Ceile voluméirie de  Dale de consiruction : 2e tiers du 20 e siécle
base donne toujours existence a des facades/pignons iraitées comme des facades principales, Architecte : inconnu, sans dout aucun
el caracterisée par la symélrie de leur ordonnancement el leur ornementation. Usage : Habilat
La compaesition classique est articulée autour d’une porie d’enirée Irés élroite dans I'axe de la  Inféréls : symbole du pelit pavillon de banlieue,
facade el flanquée de deux baies reclangulaires. simplicite, modestie, jardin, mise en scene urbaine.
Le pavillon comporte le plus souvent 3 niveaux : une cave semi-enterrée, un rez-de-chaussée
legerement suréleve accessible par quelgues marches pouvant former un perron, puis un éfage
carré, un comble habitable ef éclaireé.
Ces niveaux s’organisent en elevalion selon un ordonnancement de facade classique. On
distingue clairement - marqué par la difference de matériaux - un soubassement qui absorbe
le garage, un élage carré ef un étage de comble habite. Les rives de toiture sonl saillanies et
hahillées de luiles mécaniques décoralives spécialement congues a cet effet. Lencadremeni en
enduit plein est de facture décorative el reprend I'effet donne par les chaines d'angle harpées.
La cloture parlicipe a la composition architecturale d’ensemble pour former une unité
slylistigue el spatiale donnant son sens symbolique a la construction ; Ia maison «idéale dans
une campagne saine» (éloigné d’un Paris insalubre). Le jardin, clos et arboré, est vécu comme
un espace a part entiére de Ia propriété, extension naiurelle de la maison.
Les jeux de couleur apportés par les maconneries souvenl mixtes, les éléments de second ceuvre
(confrevents, faience...) et Ia couverture (tuiles) engendrent des conirasies de valeur (conirasie
clair des encadrements de baies | obscur de la pierre meuliére) qui font particuliérement
rayonner ce bali dans la ville.

0 udiaiiie

Potentialites et enjeux

La mise en valeur de ce lype de bali el Ia pérennité de ses caraciéristiqgues reposent sur
une restauration Iraditionnelle préservani les malériaux d’origine, la richesse des delails
d’appareillages, des decors, des jeux de couleurs. Les menuiseries devroni s’harmoniser avec
la typologie (materiau, proporlion, partition, clair).

Le mur bahul ef les piles de la cloture mériteraient un ifraitement enduil équivalent a celui

présent sur [a fagade, de maniére a renforcer le lien enfre la maison et sa limite avec I'espace  Perceplion dans la rue Gambelia avec les parcelles

public. voisines.

Lentrée et sa marquise en serrurerie.
4 Notons I'hétérogéneéité des menuiseries qui ne
|| garantit pas Ia lecture unifaire.

1 Remarquons les joints perlés caraciéristiqgues des

i pavillons de Rosny. lis viennent animer les fonds de 5 maison a une implantation particuliére, au débouche

parement. de Ia rue Pierre Brossolette. Lien visuel de transition.
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VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS

Elaboration du PLU

VOLET PATRIMONIAL

LES SEQUENCES PATRIMONIALES

- Centre-ville : Nanteuil - Saint Denis - Saint Pierre
- Centre-ville : Galliéni - Cavaré - Saint Claude

- Centre-ville : Mairie - Gare - Ecole

- rues d’Estienne d’Orves et Marie-Louise

- rue Médeéric - avenue de la République

- rue Gambetta

- allée Victor Hugo - rue Jean Jaurés

- rue Victor Hugo (n°68 a 70 / n°83 a 89)

- rue Pierre Brossolette

10 - rue du Gal Leclerc (n°51 a 86)

11 - rues Emile Bellepéche - Jeanne d’Arc - du Général Leclerc

© O N OO O A W N -

et Impasse Pierre et Marie Curie
12 - rue Beaulieu

-

3 - rues de la Cote des Chénes et du Pré-Gentil

-

4 - rue Anatole France
. 15 - rues Pasteur et des Berthauds
16 - rue des Quinconces
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°1, 2, 3 : Centre-Ville

Le centre ville raconte les differentes élapes de fabrication el d’évelution de Rosny-sous-
Bois, du pelit bourg rural aux maisons d’agriculfeurs groupées autour de son eglise, au
developpement de Ia ville au 19¢ siecle a la suite de I'arrivee du frain, accueillant pelifs
collectiis et maisons de banlieue.

Trois secteurs particuliers sont analyses :

* le secleur Nanteuil-Saini-Denis - Saint Pierre qui évoque le bourg rural iraditionnel par
son echelle, son parcellaire, ses consiructions,

* Je secleur Galliéni-Cavaré qui raconie I'évolution du bourg vers un tissu plus urbain,

» le secteur Mairie - Gare - Ecole, secteur de développement de la ville aufour d’équipements
fondamentaux.

Le cadastre apoléanien (1808-1812) (Ian de récollement Le [‘ﬂd Lefévre deA1.85 - Le Ievé de 184 - révele Ie bouleversement

général) - montre un bourg rural groupé autour de son église montre un bourg encore rural mais dont les éléments de fondamental dans [histoire urbaine. de

ef structuré par une trame viaire en éloile en direction des developpement urbain sonf posés. Rosny-sous-Bois : I'arrivée du chemin de fer

principaux bourgs environnants. qui implique un redévefoppement du bourg
vers fe sud

s

Secteur Nanleuil- Saint-Denis - Saint-Pierre Secteur Galliéni - Cavare
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°1 : Centre-Ville : Nanteuil / Saint-Denis / Saini-Pierre

Caracterisliques urbaines el paysagéres

[0 B4ti de bourg
B B4ti de bourg sur |" avenue Charles de Gaulie
(] Bati de bourg remarquable

Ce secteur évogue le bourg rural traditionnel par son eéchelle, son parcellaire, ses gabarits ef
ses lypologies. Lambiance générale est a conserver.

La rue Saini-Denis représente I'ossature originelle du bourg : ¢’est ici que la voix du Rosny d"hier
est la plus forte, dans son irace sinueux, son échelle, dans la composition des parcelles lice a
une eéconomie rurale, dans son ambiance mais aussi dans I'architeciure des consiructions, leur
apparienance a un vocabulaire de maisons a vocation agricole : lucarne feniére, composition
d’ensemble des parcelles, éfables..., dans le rythme des portes charreliéres enfin. A noter le
n°23 de Ia rue Si-Denis, consiruction qui faisait partie de Ia propriété de Nanteuil.

Le mur de cloture sifué dans le prolongement de la facade du n°5 souligne fa courbe el structure
le paysage urbain. Rythmé par la succession des portes cochéres, ce mur protéege des jardins
au caracfére inlime dont la végélation émergente enrichil le paysage de la rue el offre une
aéralion dans ce lissu urbain dense.

Malgré une diversité d’implantalion des construciions, la rue offre un paysage cohérent lié a Ia
continuité des murs et des facades et a 'homogénéité des gabarits, généralement limilés a un
rez-de-chaussée surmonte d’un élage.

Les deux rives de la rue de Nanteuil se répondent ici pour raconter un Rosny rural el agricole.
En effel, Ia rue de Nanfeuil, large de plus de 12 méires, evoque le bourg rural, peu dense
ici, el ou les fruitiers en espaliers profitaient d’un ensoleillement maximal. On y relrouve la
succession des portes cochéres qui ouvrent sur les cours des propriéles rurales. Lacces a la
parcelle se fail par la grande porte a double vanlail, percée d’'une petite porie pour le piéton.

Cetle séquence revél par ailleurs un inférét cerfain car les construclions, bien quhomogénes,
presentent des différences insignes, aussi bien en termes de lraitement que d’évolution
architecturale. Le collectif du n°26 rue de Nanteuif raconte I’évolution d’une maison de bourg
lourdement modifiée.

Dans ce paysage de bourg rural, les loitures sont visibles car les consiructions onf rarement
plus d’un elage, ce qui donne une échelle humaine a la rue.

Extrail de cadasire napoléonien avec apposilion des voies
acluelles

Rue de Nanfeuil (dessin S. Queuilie)
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°1 : Centre-Ville : Nanteuil / Saint-Denis / Saini-Pierre

Caracleéristiques urbaines ef paysageres

[ Bati de bourg
] B4 de bourg sur |' svenue Charles de Gaulle
[C_] Bé&ti de bourg remarquable

Rue du G* de Gaulle

Rue St-Denis

Rue St-Pierre

Rue de Paris

La rue Saini-Pierre présenfe un paysage irés homogéne, par son rythme, son gabaril, son
echelle, son ambiance, sa qualité globale, tout en offrant une diversification des composifions
de facade.

Elle met en scéne, par la confinuité de ses deux fronis urbains cohérenis, une perspective
sur les fermes de Ia rue de Nanleuil. Les seuils paves (disparus car bitumes aujourd’hui)
marquaient la succession des porles cochéres comme dans Ia rue de Nanteuil ef Ia rue Si-
Denis toute proches. Rue Saint Pierre (dessin S. Queuille)

Ceile séquence, développée a R+1, reprend le langage fypo-architectural du bourg rural
originel, méme siles constructions soni posiérieures a 1850, date de I'ouveriure a 'urbanisation
des anciens jardins de Ia proprieté de Nanfeuil.

Les fermes du bourg aux fagades ordonnancées, sur la rive impaire, fonf face a des maisons
d’agriculleurs plus tardives sur la rive paire, ou les percements des fagades sonl moins
nombreux el implantés au gré des besoins de I'espace intérieur. De nombreux remaniements a
des fins décoratives (el empruniées a la mode des pavillons individuels de banlieue) soni venus
se surajouter aux facades d’origine.

La rue Guichard présenie aussi une ambiance tres caractéristiqgue du Rosny d’Hier, qui a su
conserver son echelle urbaine et architecturale, sa qualité giobale.Ceife sequence se lit aussi
dans sa relalion avec le paysage de Ia rue Saini-Denis el nolamment dans la vue sur le n°23,
immeuble au « fronton ».

Extrait de cadasire napoléonien avec apposition des voies
actuelles

Les constructions, baties a I'alignement, présenteni une échelle modesle, a rez-de-chaussé
surmonté de deux niveaux. Les fagades ne présentent pas de composition affirmée ef sont peu
percées. On remarque une prépondérance des « pleins » par rapport aux « vides ». Le front
urbain constitué par I'alignement des n°3 et 1 esl ainsi marqué par sa simplicité foule rurale
(absence de décor et de modenature, percemenis aléaloires,...)

Marquant I'angle des rues Guichard et des Quinconces, e n°23 présenle une batisse imporiante
qui s’éléve sur un plan de 10m de large sur presque 20m de long. Cetfe imporiante velumeirie,
qui se distingue dans I'environnement des maisons rurales du quartier, est mise en valeur par
sa foiture en pavillon d’ei parfent quelques souches de cheminée.
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°1 : Centre-Ville : Nanteuil / Saint-Denis / Saint-Pierre

Caractéristiques architecturales

Ce secteur décline plusieurs types de maisons rurales : fermes, maisons d’agriculteurs, maisons
de maraichers, maisons de bourg, plus tardives, comme celles de la rue Saint Pierre.

Ces constructions offrent des volumétries simples, peu élevées (rez-de-chaussée plus un ou
deux niveaux maximum) et sont couvertes par des toitures en tuile (a I'origine en petite tuile
plate remplacée par de la tuile mécanique), a deux versants, de pente faible.

Les fagcades sont simples, enduites. Seules les constructions de bourg les plus tardives
présentent des facades aux modénatures plus complexes, des décors et des matériaux variés
(brique, meuliére).

La ferme de Ia rue de Nanteuil offre une volumétrie simple, édifiée sur un plan rectangulaire, de
14m sur 5m60, elle s’éléve sur deux niveaux (un rdc et un étage) et est couverte d’une toiture
en batiére. Les baies, peu nombreuses pour se préserver du froid hivernal, sont implantées
irréguliérement, au gré des besoins des piéces intérieures. Les pannes de la charpente portent
de pignons a pignons pour faire I’économie de ferme triangulée et supportent une couverture
en tuiles mécaniques de faible pente. Les murs magonnés en moellons sont recouverts et
protégés par un enduit, généralement badigeonné.

La grande porte cochére est le seul acceés : ¢’est depuis la cour (ou le porche) que I'on accéde
a l'intérieur de la construction.

Le secteur comprend plusieurs maisons d’agriculteurs, caractérisées par un plan rectangulaire
et s’élevant sur 2 niveaux (un rdc et un étage) couvert d’une toiture a deux pans, de faible pente,
en batiére. Généralement, une lucarne feniére ouvre le grenier depuis la rue pour stocker
le fourrage. La grande porte cochére donne accés au porche couvert sous lequel on accéde
latéralement a I’habitation sur rue.

Les percements de la fagade sont irréguliers et de tailles différentes. Aucune modénature ne
vient remplir la construction qui est uniquement le reflet d’une utilité pratique et d’une gestion
économique. La fagade construite en magonnerie de moellons est recouverte et protégée par
un enduit.

Les maisons de bourg sont généralement caractérisées par une composition plus ordonnancée
et offrent plus de modénatures et de décors (encadrements des baies en briques, céramiques...
décor des agrafes et sommiers des linteaux, tables) Elles ont souvent été adaptées a la mode
«pavillonnaire» et leurs fagades ainsi ont été remaniées, les défaisant de leurs attributs
«ruraux» (suppression des lucarnes a foin en particulier).

Les percements, réguliers, sont plus hauts que larges et mis en scéne par des encadrements
soit en enduit, soit en briques, des garde-corps ouvragés et des contrevents en bois peint,

battants, a la frangaise.

Les couvertures, en tuile mécaniques couvrent des toiture en batiére aux pentes généralement
faibles. Elles peuvent étre habillées de lucarnes.

6!

Eléments témoins du bourg rural : portes charretiéres, cours et

seuils pavés, plaque de ferme, lucarne feniére.

U= |

Ferme de Nanteuil

Maison d’agriculteur, 10-12 rue Saint-Pierre

Maison de bourg, 11 rue Saint-Pierre
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°2 : Centre-Ville : Galliéni / Cavaré / Saint-Claude

Caractéristiques urbaines et paysageéres

Ce secteur évoque le passage du
bourg rural traditionnel a un tissu
urbain mixte, entre bourg et petite
ville. Les ilots situés entre la rue
Galliéni et la rue Cavaré présentent
ainsi un visage double avec un coté
trés urbain coté rue Galliéni et des
ambiances encore de bourg coté
rue Cavaré.

Au nord du secteur, Iilot Saint-
Claude offre une physionomie tout a
fait singuliére.

Plan Lefévre de 1854

llot Saint-Claude, rue Gardebled

B Bati de bourg
[ Bati de bourg remarquable
[E23 Bati de bourg sur I' avenue Charles de Gaulle

Rue Hussenet Rue St-Claude

Rue des Berthauds

Eglise Rue Richard Gardebled
Cet axe constitue une des limites du bourg ancien. La perspective depuis la place de I’église joue

un réle important dans la lecture du paysage.

llot Saint-Claude

Traditionnellement implanté a 'emplacement de I’ancien enclos des Templiers qui lui donne sa
forme, Iilot St-Claude est encore en grande partie constitué de constructions du bourg rural
d’origine et présente une grande cohérence volumétrique a R+1 et d’écriture architecturale.
Ceinturant Iilot, les constructions suivent la sinuosité du tracé de la voie qui le borde.

La rue Gardebled participe fortement au paysage de la place de I’église (place du souvenir
frangais) et présente sur sa rive paire un faciés se rapprochant fidélement de I'image du Rosny
ancien. En revanche, Ia rive paire a connu une rénovation totale qui a introduit un paysage urbain
radicalement différent par sa structure et son architecture.

La maison d’angle a R+2+C donnant une fagade a la
place du souvenir frangais est la droguerie historique du
vieux Rosny.

Elle associe I’église a un contexte urbain cohérent.

Rue Gardebled
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°2 : Centre-Ville : Galliéni / Cavaré / Saint-Claude

A ) [ Bati de bourg, rural et bourgeois ouvrant sur la rue du G* Galliéni
llot Galliéni - Cavaré [ pas de bourg & proximita de I averue du G4 Galliéni
[ Edifice du bourg remarquable

Quartier- témol
Rues Paul Cava

Rue Desgeriettes”

Ancienne rue de I'église, rue de référence, extension urbaine au 19¢ siécle, rue commercanie,
rue cenirale, Ia rue Galliéni présente un paysage urbain qui a connu de frés fortes muiations
mais dont Ia pérennité est exprimée par des séquences de petites maisons de bourg qui donnent
une échelle convenable a celfe voie devenue « arfére ».

La rue du Genéral Galliéni esl partagée de maniére radicale enire les cansiructions du bourg qui
subsistent sur sa rive impaire el un tissu entierement renouvelé lors d’une importanie opération
urbaine dans les années 1970 sur sa rive paire.

Les constructions du bourg rural, bien gu’enserrees enire des consiructions qui les dominent de
plusieurs étages, et malgre un élat de préseniation peu flatteur, sont encore bien presentes dans
le paysage urbain sans douie grace a I'échelle humaine qu’elles maintiennent le long de cel
axe. Cependant, les remaniemenis des ouvertures, les menuiseries heterogenes, la degradation
des enduils de fagade concourent a Ia perie d’identité de ces consiructions. Le nécessaire
developpement de I'activite commerciale a engendré une fransformation radicale des rez-de-
chaussees. Les baies ont éle élargies, Ia perception de la descente de charge n’existe plus el Je
premier éfage flotte sur un rde ou les enseignes envahissanies el sans lien avec la compesition
de la fagade concourent également a la création d’un désordre urbain.

Les immeubles colleclifs des années 70-80 présenteni des voluméiries el un vocabulaire
architectural en rupture loiale avec le contexte urbain préexistanl. Les pignons aveugles de ces

immeubles créent des ruptures d’échelle perturbant 'équilibre du paysage urbain.

La confrontation de la vision frontale el des perspeclives phofographiques exprime limporiance
d’une «vision d’ensembles a prendre en compte dans la mise en valeur du front urbain.

Des constructions donl la qualité architecturale n’est plus trés

lisible

007

La carle postale de 1910 monire une forte continuilé de fa ligne

d'égout dont le profil est rythmé ef jalonné par les lucarnes. Le
cliché de 2007 révéle un front urbain beaucoup plus accidente, ol
Ia masse des immeubles colleciifs est frés prégnante du fait de la
perspective sur leurs pignons.

du 41 au 45 rue de Galliéni

Rue Galliéni : un front urbain varié ou allernent maisons de bourg et immeubles collectifs
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°2 : Centre-Ville : Galliéni / Cavaré / Saint-Claude

Rue Cavaré - rue des Carriéres - rue Desgenettes

[ Bati de bourg
[ Bati de bourg sur la rue du G¥ Galliéni

Rue du Gal Galliéni

Rue Desgenettes Rue Paul Cavaré

Angles rues Cavaré et des Carriéres (dessin S. Queuille)

Rue des Carriéres

> Ce développé des fagades a I'angle des deux rues exprime
bien la diversité des implantations baties dans le vieux Rosny.

Lhistoire a donné deux identités bien distinctes aux rues des Carriéres et Paul Cavaré. Sur
I'une, c’est bien I'alignement des facades et la succession des portes cochéres qui sont
remarquables, tandis que I'alternance de cours et de batiments qualifie pour I’essentiel
la seconde.

La rue Paul Cavaré est marquée par une structure urbaine trés rythmée par I’alternance
des cours et des constructions implantées «en peigne». Les constructions sont organisées
autour d’un premier corps de bati sur la rue (double exposition), d’une aile en retour et
d’un second corps de bati distribué par une cour latérale.

Les cours et jardins offrent des respirations arborées dans le paysage de la rue.

Le traitement soigné des clotures a I'alignement marque aussi bien I’entrée des propriétés
privées que le seuil de I’espace public par rapport a I’espace privé.

Si la rue Cavaré a connu d’importants bouleversements d’échelle dans sa partie amont
(implantation de volumes importants en retrait), elle présente toutefois encore I'ambiance
traditionnelle des maisons de vignerons.

A l'instar de la rue Cavaré, la petite rue Desgenettes, rue de liaison entre le tissu animé et
dense de la rue du Général Galliéni et la rue Cavaré, au caractére plus intimiste, présente
une cohérence volumétrique et d’écriture architecturale.

La rue des Carriéres apparait tot dans la structure urbaine du bourg, ainsi que I'atteste 13 rue Desgenettes présente une échelle vernaculaire marquée par une
le plan de 1764. Elle présente aujourd’hui encore une grande homogénéité typo-  ajternance réguliere de «pleins» et de «vides», permettant a I'eil de
morphologique et raconte le passé rural de Ia commune. Les fagades sont fortement  penéirer dans Iilot et d’ouvrir le paysage de cette rue étroite.
marquées par ce caractére vernaculaire qui a produit des percements de baie aléatoires,
répondant simplement aux besoins des piéces intérieures.

«Coté rue Cavaré, elle présente une structure urbaine simple, constituée par deux fronts
urbains batis continus.

* Lentrée du n°9 ménage une surprise dans I’organisation interne d’une parcelle rurale
lotie.

« Linflexion de Ia rue des Carriéres apporte une diversité de typologie d’édifices : maison
bourgeoise, pavillons, ferme...

Les compositions des fagades, les matériaux, les séquences d’entrée, les décors
distinguent les constructions les unes des autres et constituent finalement la richesse
patrimoniale du lieu (dans la mesure ou les réhabilitations respectent leurs identités).
Léchelle des volumétries, homogéne, permet I'unité harmonieuse du front de rue. Cours
et jardins offrent la richesse de leur végétation a la promenade urbaine. Rue des Carriéres (dessin S. Queuille)
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°2 : Centre-Ville : Galliéni / Cavaré / Saint-Claude

Caraclérisliques urbaines el paysageres

[ Bati de bourg, rural et bourgeais ouvrant sur la rue du G Galliéni
[ Bati de bourg & proximité de |' avenue du G¥ Galliéni
[ Edifice du bourg remarquable

Zape de démolition|”
du Bofisg anciens

P Reconstiuction 1970

Quartier- urg ancie
Rues Paul Cava s Garrieres,
Rue Desgeriettes ’

Ce secteur décline plusieurs types de constructions, illustrant les différentes étapes d’évolution
de la ville : maisons rurales, maisons de bourg, immeubles collectifs du debui du 20éme siécle
el construclions confemporaines.

Maison de bourg, économie rurale

» Ces consiructions ont des volumélries simples, peu élevées (rez-de-chaussée plus un ou deux
niveaux) et sont couveries par des loitures en tuile (a I'origine en petite iuile plate remplacee
par de la tuile mecanique). Les toitures a deux versanis de faible penie soni generalement
equipées d'une lucarne a foin ouvrant sur Ia zone de stockage du grenier depuis la rue.

* Les facades soni simples : aucune modénaiure ne vieni remplir la construction qui esl
uniquement le reflef d’'une ulilité pratique ef d’une gestion économique. La fagade consiruite
en magonnerie de moellons est recouverie el protégée par un enduit. Seules les constructions
de bourg les plus fardives présentent des fagades aux modénatures plus complexes, des décors
el des maltériaux variés (brigue, meuliére).

* La porie cochére ouvre sur un porche couvert par lequel on accéde Iatéralement a I'habitation
Sur rue.

Maison de bourg, économie «urbaine»

* Ces maisons sonl généralement caraclérisées par une composition
plus ordonnancee et offrent plus de modenafures ef de décors
(encadrements de baies en briques, céramiques... décor des agrafes
el sommiers des linteaux, fables). Elles ont souveni éle adaplées a la
mode «pavillonnaire» ef leurs facades remaniées, les défaisant de leurs
atiribuls «ruraux».

* Une altention doil éire portée au ftraitement des enduifs,
tradifionnellement en plaire et chaux, souvent malheureusement
remplaces par un enduit cimenti.

* Les percements, réguliers, sont plus hauls que larges el mis en scéne
par des encadrements soil en enduit, soit en briques, des garde-corps
ouvragés el des conirevents en bois peint, batlants, a Ia frangaise.

* Les ltoitures en baliéres généralement a faible pente ef équipées de
lucarnes soni couvertes par de Ia tuile mécanique.

Larue Gallienien 1906 ——
11 — Resnv-sous-Beis « Hue A

= =
Architecture de bourg et
rythme des lucarnes

M — Ransy-somiRaole - Kl Mt el

F S

Maison de bourg, 21 rue Cavare iffustre la simplicité des maisons
rurales : trois travées el a I'extrémité la porte cochére accédant a
Ia cour ef aux différents corps de batis en fond de parcelle.

] e \
de bourg , et modification progressive de son rez-de-chaussee vers

une destination commerciale
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Ce secteur illustre le fort
développement de la ville dans la
seconde moitié du 19éme siécle,
essentiellement lié a I'ouverture de la
Gare en 1856.

| Le quartier s’est développé autour
de batiments publics a forte valeur
symbolique : la Gare, [I’école
construite en 1868, la mairie en 1869.
C’est tout naturellement que la Poste
y a été implantée en 1940.

1 v 3 = ¢
Relation visuelle entre les différentes composantes urbaines du

secteur
Implantée en téte d’ilot, Ia Mairie joue un réle de signal, confirmé par la qualité architecturale
du batiment et renforcé par sa situation au carrefour de plusieurs voies qui en fait le point de
mire de plusieurs perspectives. Son volume donne I’échelle de la place Copernic.
Le tissu urbain appartient de fait au registre de la ville du 19éme siécle et présente une
certaine hétérogénéité tant en termes d’implantation des constructions que de volumétrie et
de typologie architecturale.
Lécole, la Gare et la Poste déterminent une place publique qui accueille aujourd’hui le
Monuments aux morts.

e '..‘|‘f,~i:i i 7 %) {
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Pavilions Ancienne ferme
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Maison de bourg

Lilot de I'école offre aujourd’hui un paysage qui constitue une barriére physique et psychologique importante entre I'ancienne mairie et la Gare.

La rue Jean-Pierre Timbaud offre un paysage mixte de maisons de ville disposant d’un jardin
et de petits collectifs appartenant au méme registre stylistique. Les implantations sont variées,
mais la continuité urbaine est assurée par les traitements des clétures. Le maintien de cette '7 !

caractéristique est souhaitable.

La rue Lamartine, située dans la perspective de la Gare,
offre un paysage trés urbain, proche d’un langage néo-
haussmannien, avec des immeubles collectifs en briques
de qualité, mais souvent dégradées aujourd’hui.

Ce groupe d’immeuble offre une cohérence qui renforce
la structure urbaine et « recoud » I'aspect quelque peu
désuet de Ia rue. Par son gabarit, son rythme, cet ensemble
peut servir d’accroche a I’évolution des éléments de Ia rue,
si elle est appelée a se densifier.

Cette petite voie présente un enjeu urbain important du fait
de sa position urbaine.

Malgré la forte coupure marquée par la voie ferrée, la rue Jean Jaurés constitue une rue
« vitrine », rive urbaine participant fortement a la qualité du quartier, par son important
linéaire constitué de maisons de ville et de collectifs formant un ensemble de constructions
trés cohérent.

Rue Jean-Pierre Timbaud

Rue Jean Jaurés
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°3 : Centre-Ville : Secteur Mairie / Gare / Ecole

Caractéristiques architecturales

Larrivée du chemin de fer entraine la mise en place de nouvelles typologies constructives :
les maisons de ville, villas, pavillons et inmeubles collectifs. Logement et lieu de travail sont
clairement dissociés.

Immeuble collectif

Le n°6 rue Lamartine forme avec le n°8 un linéaire conséquent avec une hauteur d’environ R+4.
Les souches de cheminées en saillie animent les angles des pignons aveugles. La facade sur
rue se caractérise par sa simplicité, sa massivité, sa symétrie axiale depuis son entrée a arc
en plein cintre, et son balcon central soutenu par trois consoles au vocabulaire moderne. Un
léger soubassement éléve le premier niveau tandis que le rez-de-chaussée se différencie avec
un appareillage mixte de pierre de taille (linteaux, bandeau, dessus d’arc, agrafe et consoles
de balcon) et de briques (corps de facade et garde-corps ajouré). Les pignons quasi aveugles
se retournent vers une fagade sur cour trés sobre.

Le décor est constitué de nombreux détails géométrisés et rappellent 'adhésion au courant
moderne. La porte d’entrée présente un traitement soigné avec une grille en fer ajourée ainsi
que son embrasure adoucie.

La toiture en batiére se termine par des queues de vache débordantes posées sur une arase en
pierre dépourvue de corniche. Les cheminées enduites et effilées renforcent la verticalité de
I’ensemble.

Maison de Ville, pavillons

Ces maisons sont caractérisées par une composition ordonnancée, percées réguliéerement de
baies plus hautes que larges.

« Celte architecture trouve dans I’expression de sa structure constructive les emplacements
privilégiés pour la mise en place d’un décor architectural qui caractérise et individualise
chaque maison, soulignant en particulier les encadrements de baies, les rives de toits, les
bandeaux horizontaux et les corniches.

* Ces constructions offrent une variété de matériaux mais I'accent est largement porté sur
l'usage, souvent mixte, de brique et de meuliére, offrant des appareillages différentiés.

La brique utilisée se décline dans différentes tonalités allant de I'ocre au rouge. La meuliére,
de tonalité orangé-brun, rythme le paysage des rues. Sa coloration contraste fortement avec
les décors de platre blancs et les couleurs franches des briques vernissées et des céramiques
émaillées. Souvent utilisé & Rosny, I’élégant joint perlé agrémente les fagades, par ailleurs
animées par des décors de platre, de céramiques et de briques émaillées, parfois de frises
peintes.

* Les couvertures, entuiles mécaniques couvrent des toitures en batiére aux pentes généralement

faibles. Elles peuvent étre habillées de lucarnes. Certaines maisons présentent toutefois des
couvertures plus travaillées, soit en en ardoises droites avec brisis, soit en utilisant un style
avec débords de toiture plus proche de I'architecture de villégiature.

Mosaique de la doucine de corniche, immeuble rue Jean Jaurés

e

Les maisons de ville déclinent une diversité stylistique fondée sur

un vocabulaire commun
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°4 : Rue d’Estienne d’Orves et Marie-Louise

Caractéristiques urbaines et paysagéres

Lequartier République / Estienne d’Orves estemblématique du deuxiéme temps de développement
de la ville, alors que I’économie rurale s’efface peu a peu au profit d’'une économie urbaine
résidentielle. Toutefois, son expression perdure dans le maintien du parcellaire en laniére qui
accueille désormais grandes villas et pavillons plus modestes.

Le quartier est limité a Iouest par LA86 dont les murs antibruits constituent une frontiére
hermétique isolant la rue des flancs de coteau du fort de Rosny.

Si I’échelle parcellaire reste approximativement la méme, le rapport a I’'espace libre évolue :
I’espace productif est devenu un espace a valeur esthétique et ou récréative. Les ceeurs d’ilot
offrent un patrimoine végétal et paysager fragile, sensible aux opérations de remembrement
ou de construction.

La rue Estienne d’Orves offre toutes les qualités d’une promenade urbaine par son ambiance
faite a la fois de continuité, de douceur mais aussi de surprises, de variété, liée a :

* son tracé sinueux, sa largeur qui varie avec souplesse et offre parfois un traitement particulier |
avec des arbres d’alignement accompagnant les jardins privatifs,

* la lecture de séquences urbaines comportant début et fin bien marqués,

* la présence d’un grand nombre de constructions de bonne qualité architecturale,

* des ouvertures ponctuelles par les rues Marie-Louise et Lamartine qui, restant dans le méme
registre architectural et urbain, lient la rue d’Estienne d’Orves a un territoire plus vaste (point
de vue sur la gare a I’extrémité de la rue Lamartine).

La rue Marie-Louise est « rythmée » par I'alternance de volume a I'alignement et de volumes en
retrait (alignement sur rue ou en retrait, insertion de maison a I’angle d’une parcelle laissant un
grand jardin ouvert sur la rue et sur I’entiére profondeur de la parcelle), avec des constructions
globalement de qualité et présentant des typologies plus variées (immeuble collectif, pavillons,
villas cossues, maisons jumelles, . La variété est ici richesse.

Cette variété est cadrée par des traitements d’angles avec la rue d’Estienne d’Orves et I'avenue
de la République marquant des seuils d’entrée forts par des volumétries de bati imposantes et
des clotures soignées.

Caractéristiques architecturales

Rue d’Estienne d’Orves, les constructions présentent des typologies stylistiques variées, allant
de latrés riche villa de villégiature implantée dans un vaste jardin arboré au petit pavillon (parfois
accolé). Styles néo-classique, Art Nouveau, Art Déco s’expriment de fagon privilégiée sur les
villas cossues. Les pavillons plus modestes déclinent les caractéristiques de I'architecture de
banlieue en pierre meuliére, décorée d’encadrement de baie et de bandeaux en enduit clair.

Rue Marie-Louise, les fagade-pignons animent la silhouette urbaine. La pierre meuliére et la
brique a I'aspect parfois sombre jouent du contraste de couleur et de valeur avec les percées
visuelles sur la lumiére qui baignent les jardins.

Dans les deux rues, les clotures avec mur bahut surmonté de grilles ouvragées assurent la
continuité de la limite entre espace public et privé, et constituent un élément fondamental de
la qualité du paysage urbain.

PLU - VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS - PIECE 4.2 - ANNEXES REGLEMENTAIRES - VOLET PATRIMONIAL 73
| N ] . H B || AMS STRAM GRAM - Jean-Marc Aliotti . - .



SEQUENCE PATRIMONIALE N°5 : rue Médéric - avenue de la République

Caractéristiques urbaines et paysageéres

La rue Médéric jouit d’une situation privilégiée a proximité de la Gare mais a I’écart des grands
flux de circulation. Légérement en pente vers le centre ville et en position de surplomb, elle
se vit ainsi dans un sentiment d’insularité qui met en exergue ses qualités liées a quelques
principes cohérents. Il faut noter la complémentarité typologique en téte de rue od un petit
collectif, suivi d’'un ensemble de maisons accolées, encadre des villas avec jardin.

Le quartier Républigue est emblématique du second temps de développement alors que
I’économie rurale s’efface peu a peu au profit d’une économie urbaine résidentielle. Toutefois,
son expression perdure dans le maintien du parcellaire en laniére qui accueille désormais
grandes villas et pavillons plus modestes. Si I'échelle parcellaire reste approximativement la
méme, le rapport a I'espace libre évolue : I'espace productif est devenu un espace a valeur
esthétique et-ou récréative. Les cceurs d’ilot disposent de surfaces végétales fragiles, sensibles
aux opérations de remembrement ou de construction.

Le nord de Ia rue Diderot est caractéristique du paysage de I'avenue « idéale » dans la culture
résidentielle du 19¢é siécle : plantée des deux cotés, la séparation de I'emprise publique et
de 'emprise privée est matérialisée par des clotures de qualité, marquant un premier front
architecturé. Les constructions, implantées Iégérement de biais par rapport a la rue, ce qui les
rend encore plus lisibles, déclinent une variété typologique avec quelques exemples de grande
qualité, en particulier traduite dans la relation entre les n°88-86-84. La téte d’ilot est marquée
par la présence d’un petit collectif « placard » .

Dans I'ensemble, c’est la présence forte des clotures magonnées ou en meuliére qui structure
le front urbain. La qualité et la continuité des murs de cléture sont des éléments fédérateurs et
fondamentaux pour le maintien de I'ambiance urbaine. La végétation basse et des plantations
hautes ponctuent le linéaire.

Caractéristiques architecturales

La rue Médéric présente un paysage caractéristique des quartiers résidentiels 19é-début 20é,
dont ’homogénéité repose aussi sur les matériaux utilisés. Les facade-pignons en meuliére
sont récurrents.

Lavenue de la République décline le registre de la maison de ville individuelle ou jumelée,
utilisant de maniére privilégiée la brique et la meuliére. C’est essentiellement la diversité des
mises en ceuvre, les jeux d’appareillages de briques polychromes, les décors de céramiques
ou de briques émaillées soulignant les structures tout en apportant une touche de couleur
contrastant avec les tonalités ocres et rouges des magonneries. Une attention particuliére
devra étre portée au traitement des maisons jumelées.

Les couvertures des constructions, en tuile mécanique de tonalité rouge Iégérement orangée,
rythment le paysage par la mise en ceuvre de décrochements et de traitement en pignon.

Front pair de I'avenue de la République

Maisons jumelées, en retrait de I'alignement, offrant un jardinet

K

Homogénéité stylistique et diversité architecturale
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°6 : Rue Gambetta

Caractéristiques urbaines et paysagéres

La rue Gambetta est perpendiculaire a la pente et relie des rues paralléles au coteau : les rues
du Gal Leclerc, Brossolette et Victor Hugo. Par I'inclinaison des facades des trois pavillons
au 10bis, 8 et 6 de la rue Gambetia, qui se trouvent alors exactement dans I'axe de la rue P.
Brossolette, se crée une relation spatiale directe entre les deux voies. Cette relation est mise
en valeur par le méme vocabulaire architectural et les mémes matériaux des trois pavillons.

Linclinaison des facades par rapport a I'alignement crée un effet de «visage-double» de la
rue qui montre, dans un sens, une ouverture sur des fagades et dans I'autre un espace public
fermé, présentant une succession de pignons aveugles animés par les clétures végétalisées.

La rive paire est constitue le fond des parcelles donnant sur I'avenue Jaurés au caractére trés
urbain. La rive impaire est quant a elle plus liée au paysage pavillonnaire.

La rue est caractérisée par une forte variété de typologies urbaines et une succession de
courtes séquences du front bati entre lesquelles émergent arbres et plantations surgissant
des jardins sur rue. Ses deux extrémités sont marquées par des immeubles au caractére trés
urbain. Entre ceux-ci alternent des petits collectifs, maisons de villes accolées, pavillons en
meuliére offrant un rapport a la rue différentié : implantation a I’alignement, implantation en
retrait...

Le fond de perspective est valorisé par un bel inmeuble collectif au n°18 de la rue du Général
Leclerc.

Caractéristiques architecturales

La rive paire a conservé le parcellaire en laniére originel auquel les
La rue est caractérisée par une forte variété de typologies architecturales déclinant toutefois s entes typologies de constructions s sont adaptées, y compris
un vocabulaire de banlieue, atfaché a Ia mise en ceuvre de matériaux récurrents comme 1a o yront trés urbain de Favenue Jean Jaurés
brique et la meuliére.
Les facades sont animées par des ornements variés, soit liés a des appareillages mélant brique

et meuliéres, soit a des ajouts décoratifs : céramiques, cabochons...

Les facade-pignons ouvrant sur la rue sont récurrentes. La plupart d’entre elles sur Ia rive paire
sont encore en meuliére, celles des N°23 et 21 (seules constructions édifiées a I'alignement)
ont été enduites.

Dans les deux rues, les clétures avec mur bahut surmonté de grilles ouvragées assurent la
continuité de la limite entre espace public et privé, et constituent un élément fondamental de
la qualité du paysage urbain. Une attention particuliére devra étre apportée au traitement des
clétures.

La diversité des matériaux mis en ceuvre et la richesse des décors

constituent I'attrait de cette rue.

Linclinaison du front bati par rapport a I'alignement sur rue induit Fagades-pi en meuliére et décor en enduit clair. La Courtes séquences bien structurées entre lesquelles

Py

un «visage double» de la rue suivant le sens du parcours ..... porte cochére révéle peut-étre une fagade d’ancienne alterne la végétation émergeant des jardins
maison rurale .....
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°7 : Allée Victor Hugo - Rue Jean Jaurés

Caractéristiques urbaines et paysageéres

Lallée Victor Hugo est une voie étroite et discréte a I'ambiance particulierement intime, qui
permet de traverser un ilot d’une longueur importante et de relier deux voies principales que
sont les rues Victor Hugo et Jean Jaurés.

C’est un passage de transition qui s’ouvre sur la rue Jaurés, annoncé majestueusement par
quatre villas d’une exceptionnelle qualité.

Lambiance intérieure y est peu dense et réunit des jardins confortables arborés et des
constructions particuliéres de type villas bourgeoises. Les murs de cléture a I'alignement strict
ferment encore sur tout le linéaire la vue sur ces atmosphéres abritées.

C’est dans le recul de chague maison laissant la place a un espace privé autour que s’articule
sans nul doute une identité patrimoniale forte a préserver.

Les fronts urbains de la rue Jaurés aux débouchés de cette allée verrouillent, distinguent et
annoncent I'attention particuliére a maintenir sur I’évolution de ces alignements, comme étant
des signaux forts et des appels.

Caractéristiques architecturales

C’est un ensemble dont le langage commun appartient a I'architecture de banlieue.

Les murs sont construits avec les mémes matériaux et un certain mimétisme dans le effets de
décor, de proportions, de dessins qui demeurent toujours de grande qualité.

Les toitures se complexifient par les débords, les lucarnes et les fagades jouent dans leur
coloris, leurs percements des compositions singuliéres mais homogénes.

Le traitement de sol bitumineux mériterait un pavage ou un matériau qui alimente I'idée d’une
intimité qui se retire de la rue commune et passante.

Certaines constructions pourraient étre réhabilitées en retrouvant la matiére originelle des
parements en pierre. La forte identité patrimoniale de cette venelle susciterait également la
mise en valeur, voire la réhabilitation de certaines maisons individuelles donnant sur la rue
Victor Hugo.

=wm! A droite, des points de vue perspectifs sur
_\ lallée Victor Hugo.

A gauche, quelques détails décoratifs de

facade.

Ci-dessous, une attention particuliére
B doit étre portée sur la qualité des vues
dans I'axe de I'impasse, échelle du bati,
style architectural, etc...

I PLU - VILLE DE ROSNY-SOUS-BOIS - PIECE 4.2
[ EEE N




SEQUENCE PATRIMONIALE N°8 : Rue Victor Hugo (n°68-70 / n°83-89)

Caractéristiques urbaines et paysageéres

La villa Victor Hugo est une petite voie de 100 métres de long sur 4 métres de large qui s’enfonce
au ceeur d’un ilot de grande profondeur. Située entre deux axes importants, elle représente une
petite rue intérieure intime et calme.

La séquence est structurée autour de trois moments :

- une séquence d’entrée avec deux longues parcelles et leur constructions autonomes qui
ouvrent encore sur la rue Victor Hugo,

- une implantation en peigne de parcelles plus petites qui regoivent principalement des maisons
accolées, quasiment jumelles, orientées vers la venelle,

- une derniére séquence, dans I'axe de la Villa qui est constituée par une trés large parcelle
ou se trouve une belle villa bourgeoise au centre d’un grand jardin. Cette construction ferme
agréablement la perspective de la Villa depuis la rue Victor Hugo.

Caractéristiques architecturales

Les pavillons de gabarit et de volumétrie approximativement identiques sont orientés vers la
venelle.

Peu élevées, les toitures et les volumétries sont perceptibles : elles scandent trés lisiblement
la succession des différentes propriétés.

Le paysage architectural est caractérisé par la prédominance de la tuile mécanique, de la
brique et de la meuliére, utilisées seules ou dans le cadre d’appareillages mixtes avec des
enduits.

Les clétures unifient le paysage de I'allée

La brique apparait sous différentes mises en ceuvre : en matériau de fagade, mais aussi dans
I'animation de la fagade : bandeau, linteau....

Les trois «moments» de I'allée
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°9 : Rue Brossolette

Caractéristiques urbaines et paysagéres

La rue Brossolette, au tracé long et sinueux, est caractéristisée les différentes typologies de
style «banlieue> qui se sont développées suite a I'arrivée du chemin de fer et dans un contexte
socio-économique trés particulier : pavillon sur plan carré, en L,...maisons jumelles, maison
de style néo-régionaliste, etc..Les constructions exclusivement destinées a I’habitat unifamilial
s’implantent néanmoins sur la trame parcellaire héritée de la période rurale.

La rive impaire est globalement marquée par la succession de plusieurs séquences de maisons
accolées, formant ainsi un front urbain continu. Au contraire, la rive paire (sauf le bas de la rue)
est plus aérée et les maisons isolées sur des parcelles plus larges offrent des percées visuelles
sur les jardins arrieres et font pressentir le coteau et la pente qui descend vers la vallée. Ce
contraste est enrichissant pour la rue par la variété urbaine qu’il crée entre les deux rives, mais
aussi par le sentiment qu’il donne a lire le territoire de la ville : le plateau, le coteau, la pente...
Linclinaison du front bati par rapport a I'alignement est aussi une originalité de la rue. Elle
offre, dans le parcours de la rue (dans un sens) une ouverture vers les fagades valorisées
comme dans un décor de théatre. (cliché ci-contre). En remontant la rue dans I'autre sens, elle
est au contraire « fermée » par la vision de pignons aveugles se succédant dans I'inflexion de
la rue. (cliché ci-dessous).

Enfin, le fond de perspective sur la rue Gambetta est valorisé par les trois pavillons en meuliére
qui dialoguent avec les constructions de la rue Brossolette.

La continuité et la qualité de traitement des clétures sont essentielles pour structurer I’'espace
et marquer subtilement les limites entre espace privé et public.

Caractéristiques architecturales

Villas isolées, maisons en bande, maisons jumelles, style Art Déco, néo-régional, constructions
modestes ou aisées, jouent une composition particuliérement sensible, mettant en ceuvre des
matériaux communs ou les effets colorés sont omniprésents, ainsi que les contrastes clair-
obscur.

Le role et la qualité architecturale des La rue offre un double visage. Linclinaison du
clotures sont essentiels a la qualité urbaine bati sur la parcelle expose les pignons.
du tissu.

La rive paire offre des maisons isolées sur leur parcelle avec de larges respirations au travers
des jardins. Quelques venelles traversent le tissu en laniére. Cette morphologie est en contraste
avec la rive paire et ses maisons en bande.

7

Linclinaison du front bati accentuée par I'inflexion de la
rue offre de belles perspectives du front urbain présenté
ainsi d’une fagon théatrale. Les fronts urbains présentent
soit une ligne d’égout continue (facades rectangulaires),
soit accidentée (fagades pignons).

La rue Brossolette et

la variété de ses styles
architecturaux.

C’est 'unité des
volumétries, les rythmes
des silhouettes, les
implantations sur les
parcelles qui fondent la
cohérence générale.
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°10 : rue du Général Leclerc (n°51 a 86)

Caractéristiques urbaines et paysagéres

La rue en légére pente met en scéne, sur un fond de ciel bien présent, un alignement de villas
indépendantes au centre de beaux jardins formant un écrin végétal pour les constructions de
qualité.

C’est un tissu aéré et présent laissant le promeneur a sa liberté et a son appréhension de
I’espace dans un univers large de part le retrait systématique des constructions a I'alignement
d’une voie principale menant au centre ville.

Les maisons cossues sont mises en scéne derriére des clotures de qualité ou des murs pleins
ou des grilles entre des piles au couronnement mouluré sont parfois de trés grande qualité.

Le parcours rectiligne et assez conséquent de cette voie est aussi adouci par le caractére
répétitif mais non monotone de constructions alliant souvent élégance et traditionnalisme
rosnéen.

Caractéristiques architecturales

La pierre de meuliére orangée et sombre en contraste avec des décors moulurés en enduit
clair donne le ton au paysage urbain sur les fagades rectangulaires de volumes couverts en
pavillons.

C’est un parcours fragmenté dans le découpage des pleins et des vides mais présentant une
régularité dans la diversité architecturale et la richesse des variations.

Sans concurrence aucune mais le godt d’une certaine émulation se fait voir dans les facades
rivalisant de déploiement de détails.

Des fronts aérés, le jeux des lucarnes perchées sur les versants vers la rue,
les rythmes verticaux des ordonnancements de cette séquence rendent un
parcours trés vivant
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°11 : rues E. Bellepéche-J. d’Arc - Gal Leclerc et impasse P. Curie

Caractéristiques urbaines et paysagéres

1-Rue Emile Bellepéche : prolongement de la rue Pierre Curie, la rue est caractérisée par un
traitement d’alignement d’arbres et de cléture végétales trés présentes, qui structurent les
fronts urbains, en plus de la linéarité fortement ancrée des batis en bande sur une rive. La
perspective sur la fagade pignon de I’église marque un fond de plan singulier.

La variété est recherchée dans des rives a deux visages, dans la déclinaison de styles divers et
dans la recherche de diverses aérations depuis les espaces privés : variété architecturale dans
un vocabulaire divers mais équilibré, variété typologique : école, maisons de ville individuelles
ou en hande.

2-Impasse Pierre Curie : des constructions implantées en retrait de I'alignement, en ceur
de parcelle. Des jardins s’organisent autour et par dela les clotures opaques d’une seule
rive. Le paysage urbain est structuré par I'alignement des clétures aux différentes typologies
(préfabriguées en béton). Présence forte de I’élément végétal.

3-Rue Jeanne d’Arc : Ia rive impaire est rythmée réqulierement par des villas implantées en
retrait de I'alignement et dont les fagades principales sont orientées sur la rue. Des percées
visuelles sur les jardins arriére aérent le tissu urbain. Dans I'axe de la rue en pente s’ouvre
un horizon lointain qui inscrit cette rue dans la perception d’un plus vaste territoire, source de
repére a I'échelle de la ville. Lambiance de la rue oscille ainsi subtilement entre intimité et
ouverture. Rive paire, les constructions sont implantées en peigne, avec des facades principales
orientées sur des jardins latéraux. La qualité de leur cléture répond a celles de Ia rive impaire.
4-Rue du Général Leclerc : Immeuble collectif, église et maisons de ville accolées forment
un ensemble structurant par leur communauté de langage. Le front urbain qui leur fait face
présente aujourd’hui une qualité par les nombreuses percées visuelles qui aérent le front de la
rive impaire plus fermée et qui donne a celle-ci une ouverture vers la vallée aussi. Des qualités
a ne pas perdre.

Caractéristiques architecturales

1-Rue Emile Bellepéche : les constructions a partir du début de siécle présentent une variété
typologique et de styles architecturaux dans le registre de la petite maison de ville individuelle
ou en série. Les matériaux sont en briques alliées a de la maconnerie enduite ; les décors sont
sobres et la tuile mécanique est de rigueur. Les clétures alternent entre piles ciment et portails
en serrurerie ; des haies denses remplissent les vides. Un cas a part : I'école, dans son style
moderne, son occupation de la parcelle.

2-Impasse Pierre Curie : maisons de ville individuelles du début de siécle, aux fagades
maconnées et enduites. Les couvertures sont en tuiles mécaniques.

3-Rue Jeanne d’Arc, rive impaire : typologie sur le plan en L (donnant I'occasion de volumétries
trés expressives en toitures, du caractére et un rythme saccadé a la rue), Art Nouveau, néo-
régionale, enrichissent la répétition du méme modéle de villas. Un vocabulaire commun de
matériaux (meuliére, enduit clair, tuiles mécaniques, ferronneries des marquises, clotures et
garde-corps) assurent une grande cohérence a I'ensemble. La végétation apporte de la douceur.
4-Rue du Général Leclerc : emploi exclusif de la brique et de la meuliére ; verticalité des travées
de baies, jeux des pignons (église St Laurent et maisons), décor en enduit clair contrastant
avec les magonneries.

- ’,‘ NS

La rue Emile Bellepéche et ses alignements d’arbres, de
clotures, de maisons en hande.

Lavenue
du Général
Leclerc

La rue Jeanne
d’Arc

Limpasse
Pierre

Curie et ses
alignements

des clotures.
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°12 : rue Beaulieu

Caracléristiques urbaines el paysagéres
La rue Beaulieu conslitue Ia liaison entre le plateau d’Avron el le cenire ville.

Elle est principalement caraciérisée par sa déclivité importante, ses inflexions, ses arbres
alignes et ses premiers fronts de rue clolures.

Son linéaire important développe des ambiances variées en liaison avec les rues Iraversanies
el aussi une grande homaogénéité. Sa largeur généreuse el fa grande qualiié de bafis fondent le
visage d’ensembie du parcours.

La partie basse de la rue est occupée par des alignements de peliis colleclifs, des maisons
de villes, des villas de grande qualité tandis que la portion en hauteur engendre des relrails
plus importanis et une implantation en peigne meftant fortement en valeur les trois facades de
chaque construction.

Dans son ensemble, c’est la présence forte des clofures maconnées, en ciment de série ou en
meuliére qui structurent les fronis.

Caraciéristiques architecfurales

Les construclions de debul de siécle présentent une variété lypologique et de siyles
architecturaux sensible qui reste dans le regisire de la pelite maison de ville individuelle.

La proportion et la place apporlées a la parcelle privée, fantot en arriére (bas de la rue), fantot
en avant et latéralement (milieu ef haut de la rue) donnent au piéfon une oceasion d’assister a
des déclinaisons d’implantations.

Les clolures alternent entre des piles ciment et portails en serrurerie, des piles el murs bahut
en pierre de meuliére. La vegélation basse el quelgues planiations hautes ponctuent le lineaire.

Il est souhaitable de maintenir la cohérence et la qualite des implantations des clolures, des
alignements d’arbres, ainsi que la variéle des constructions.

Quelgues exemples de portions linéaires de la rue Beaulieu. Les alignements d’arbres structurent le paysage de Ia rue, les clolures marquant les fronis
urbains.
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°13 : rues de la cote des chénes et du Pré-Gentil

Caractéristiques urbaines et paysageéres

1-Rue de la cote des chénes : les constructions implantées en léger retrait de I'alignement sont
protégées par des murs de clétures ouverts ou opaques.

Cette portion de rue est caractérisée par des constructions de forte qualité patrimoniale, mélant
habitat individuel de villégiature, habitat individuel ou accolé.

2-Rue du Pré-Gentil : cette rue est caractérisée par un long linéaire paralléle a la pente, avec
une déclivité sensible. C’est une rue qui marque la transition entre le quartier relié au centre
ville et au quartier éponyme. Dans I’ensemble, c’est la présence forte des clotures magonnées
ou en meuliére qui structure les fronts urbains tandis que le bati homogéne, comptant quelques
exemples de trés bonne qualité, reste en retrait. La déclivité accentue encore la perception,
la place et Ia lisibilité des murs pignons, des murs de retour. La variété est ici trés présente
et recherchée dans des rives a deux visages, ainsi que dans la qualité générale apportée aux
constructions.

Caractéristiques architecturales

1-Rue de Ia cote des chénes : Ia rue regroupe des villas individuelles et des maisons accolées
qui se définissent avant tout par une réelle qualité de leur construction, des volumes atypiques
et hétérogénes que seule la pierre meuliére réussit a réunir, aussi bien par les murs de cléture
que par les surfaces des fagades elles-mémes.

2-Rue du Pré-Gentil : deux parties sont identifiables dans la qualité des constructions : les
constructions de début de siécle présentent une variété typologique et de styles architecturaux
qui reste dans le registre de la petite maison de ville individuelle ou jumelée. Une rive développe
davantage un vocabulaire simple avec des magonneries enduites tandis que I’autre montre des
variations autour d’un seul matériau qu’est la pierre de meuliére. Les clotures présentent une
alternance de piles ciment et de portails en serrurerie ou de piles et murs bahut en pierre de
meuliére. Une végétation basse et des plantations hautes ponctuent le linéaire.

La rue du Pré-Gentil en relief caractérisée par ses fronts cloturés et

1l

I’homogénéité de ses constructions individuelles. villégiature, j ouindividuelles de grande qualité patrimoniale.
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°14 : rue Anatole France

Caracléristiques urbaines el paysagéres

La rue Anatole France est une sequence particuliere dans le sens ot elle débule au droit du
boulevard urbain paralléle a la voie ferrée, séparant de fail ef assurant Ia lransition entre le
cenire ville el le reste de Rosny. Elle amene ainsi le promeneur vers un autre quartier, celui
de la Mairie, vers une aulre ambiance, celle d’une atmosphére plus vegéiale, plus paysagére.

La rue forme une impasse, de largeur moyenne (environ 7m) dont les consiructions variées
(allanl du petit collectif a la maison individuelle) sont implantées en léger refrail de I'alignement,
protegées par des murs de ciotures ouvertes ef offrant une intrusion possible du regard en ceeur
de parcelle (grilles en serrurerie sur un mur bahut). Celle caraciéristique est une invitation a
la découverte de Ia profondeur de I'intimité des parcelles rosnéennes, ceci malgré quelques
fronis batis hauts.

Caractéristiques architeciurales

C’est un linéaire de rue sujet au mélange des lypologies avec des pelits collectifs, des villas,
des maisons individuelles de pelites dimensions, le tout baigné d’une ambiance modesie,
accueillante et simple.

La brigue, Ia pierre de meuliére el les enduits foerment des composilions variees, discréfes ef
préparent a la dominante végélale.
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°15 : rue Pasteur / rue des Berthauds

Caractéristiques urbaines et paysageéres

Dans le quartier des Changis, la rue Pasteur suit une courbe de niveau a la lisiére du grand
parc paysager De Cesari et offre ainsi une certaine souplesse de tracés. Cette rue présente un
paysage résidentiel trés caractéristique, méme si les constructions ne démontrent pas toutes
une qualité architecturale exceptionnelle. En revanche, dans la cohérence de ses clotures,
ses lignes de faitages brisés, ses jeux de toiture, et la familiarité du vocabulaire architectural
utilisé, elle représente bien un paysage patrimonial caractéristique, celui de la variété retrouvée
maintes fois dans la ville. Le parcellaire de la rive impaire est également marquant par sa
profondeur qui permet I'emploi de généreux jardins a I'arriére des constructions, constituant
un cceur d’ilot trés vert.

Dans le quartier des Changis, la rue des Berthauds est une voie paralléle a une courbe de niveau.

Elle offre dans cette séquence un paysage trés cohérent, aussi bien en termes d’architecture,
que de traitement des clotures et de rapport a la voie.

Caractéristiques architecturales

Les constructions de la rue Pasteur montrent une diversité stylistique dans un méme registre  [a rye des Berthauds,
caractéristique du pavillonnaire fin 19éme-début 20éme : architecture de meuliére et de  ses clétures délimitant le
briques, fagades pignons avec ou sans avancées, croupes sur la rue, décors polychromes sur  gomaine public du domaine
certaines fagades. privé. Une présence forte des
Il est souhaitable de ne pas lisser les parements de fagades et leurs caractéristiques (matiere,  yégétaux.

relief, couleur d’origine naturelle de parement) sous des enduits inappropriés !

De méme, I'attention devra étre portée sur le maintien d’une lecture rythmée des toitures
(présence de croupes, fagade-pignon) et veillant a ne pas lisser la ligne des faitages d’ensemble
par des couvertures en batiére monotones.

Une végétalisation publique de la rue serait un plus paysager.

Dans la rue des Berthauds, les constructions sont implantées en retrait de la voie et présentent
une architecture pavillonnaire caractéristique, de meuliére et de briques aux décors inégaux,
mais d’une familiarité de vocabulaire architectural.

A noter le traitement de cléture du petit collectif fin 20é du n°41-43, qui s’accroche par une
cléture au paysage existant.

Attention au respect des matériaux caractéristiques et a leurs décors, gommeés parfois derriére
des enduits inappropriés.

i /

8 La rue Pasteur et son ambiance urbaine et
o architecturale
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SEQUENCE PATRIMONIALE N°16 : Rue des Quinconces

Caractéristiques urbaines et paysageéres

La rue des Quinconces, située a proximité immédiate du bourg originel, offre un paysage
pavillonnaire de grande qualité, créant une articulation entre un tissu continu de bourg et le
tissu discontinu pavillonnaire.

Si les typologies constructives et architecturales sont variées, I'ensemble forme un paysage
trés cohérent caractéristique des quartiers établis a la fin du 19é et du début du 20é siécles.
Les constructions sont souvent implantées avec «pignon sur rue», comme les constructions
des n°7, 9, 11, 13, 15, choix récurrent dans cette architecture de banlieue qui s’affirme par
des volumes simples mais dont les silhouettes se découpent franchement, marquées par des
débords de toiture importants.

D’autres constructions, comme celles situées au n°20 de la rue, présentent une implantation
a l'alignement mais ou la fagade principale est tournée vers le jardin. Elle est toutefois bien
visible de la rue puisqu’elle profite du recul offert par cet espace non bati.

Le rythme de I'alternance entre constructions et jardins, la qualité architecturale de la continuité
entre les facades et des clotures sont essentiels a la mise en valeur de ce patrimoine. La
consommation des espaces non batis par des appentis et des garages est a éviter.

La cohérence urbaine repose enfin dans le traitement homogéne des clotures composées
d’un mur-bahut en magonneries de meuliére couronné d’un ouvrage de serrurerie de rythme
vertical. Les clotures sont a réhabiliter avec le méme soin que les facades : mur bahut, grilles,
piles, portail, portillon, sont autant d’éléments qui constituent I’'enveloppe servant d’écrin a la
construction et a son jardin.

Le maintien de la cohérence de ces ensembles par le respect des volumes, des implantations
et des clotures est souhaitable.

Caractéristiques architecturales

La rue offre une déclinaison de différents types de pavillons et maisons de ville datant de la fin
du 19é et du debut du 20é siécles, avec des facades en magonneries de briques et meuliére,
dont les éléments structurels sont parfois soulignées par des enduits blancs qui I'égayent la
facade ou encore animées par des décors. Les constructions sont couvertes en tuile mécanique.
Si la tentation de peindre la meuliére ou de la recouvrir d’un enduit est grande, ce type
d’intervention est a éviter car il appauvrit la qualité d’ensemble de la fagade. Le contraste entre
la rugosité de la meuliére et les lignes bien dessinées des briques, des dessins des carreaux
de faience et des décors en enduit marque la spécificité du matériau et la variété du décor de
fagade.

Ces quatre maisons accolées (n°2, 4 et 6) présentent des fagades
trés ornementées : arcs de décharges en briques vernissées,
linteau métallique, encadrement de baie enduit, tuiles de rive et

faitiére moulé en céramique

La facade principale de cette villa est orientée Ces constructions dont la fagcade est traitée en pignon rythment le paysage La découpe du pignon est I'occasion d’une

vers le jardin, un espace de transition entre la urbain composition axée mettant en scéne une baie
rue et I'habitation. arrondie.
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