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Déroulement de la 
réunion

18h30 – 20h30

Temps de 
présentation

Temps 
d’échange

Introduction
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Introduction
Monsieur le Maire
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Contexte global du 
projet
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Contexte global du projet

Un projet inscrit dans la dynamique du Grand Paris

SDRIF-e
Secteur de développement à 
proximité de la gare
Requalifier le centre commercial

SCOT
Créer de nouvelles centralités près des pôles de trans-
ports collectifs (GPE)
Zones de projets urbains et renouvellement des zones 
d’activités

Projet en cohérence avec les 
documents cadre
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Un secteur avec une histoire de projets longue
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Un territoire autour des transports publics

Un secteur caractérisé par :

• La polarité de la Gare Rosny-
Bois-Perrier

• Les nombreuses mutations 
amorcées

• Sa place en entrée de ville
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Une trame verte à reconstruire

Une inscription fragile dans 
les trames écologiques et 
végétales à grande échelle 

=> besoin de nouvelles zones 
végétalisées pour la 
biodiversité

Diagnostic des trames vertes – Plan Guide, 2024
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Six problématiques à traiter

Un secteur morcelé en termes 

de propriété foncière
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A retirer

Un projet à 3 composantes majeures
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Elaboration du projet
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Elaboration du projet

Construction d’un projet partagé
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• Seuls 55,2% des interrogés sont au courant d’un projet, sur 33 réponses.
• Attendu dans les espaces publics du futur quartier : 

Premiers retours des questionnaires en ligne : 33 réponses

Espaces verts
Propreté
Déplacements aisés 
(trottoirs, éclairage…)
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Premiers retours des questionnaires en ligne : 33 réponses

Pour 57 % des interrogés, il est attendu un quartier mixte (mélange de bâtiments collectifs 
et pavillons)

Entre quartier apaisé 
(50%) et quartier plus 
intense ou actif (40%)
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Je traverse souvent pour aller à la 

salle de sport, au plus court par la rue 

Adenauer

(1 homme)

Avec la ligne 11, je traverse souvent ce secteur 

calme pour aller ensuite dans Paris

(2 hommes adultes)

J’emprunte les rues calmes, tous les jours pour 
aller et revenir du travail. J’y attends de la sécurité.

(1 jeune femme)

On vient de Gagny se promener au centre 

commercial, mais surtout aller au cinéma

(2 jeunes étudiants) 

C’est moins bien qu’avant, plus dégradé et 
triste. On y passe pour aller à Rosny 2 en 

venant du centre-ville. Il faut faire plus joli.

(1 grand mère et sa petite fille)

C’est classe comme quartier, tranquille, sans 
histoire, proche de la gare et peut-être les trottoirs 

et les rues sont à refaire

(1 jeune homme)

Verbatims des micro-trottoirs

Micro-trottoirs en mai et juin 2025 : 47 participants
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Présentation du projet
Un périmètre

Un programme

Des éléments de projet
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Périmètre global travaillé pour l’opération d’aménagement
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Une opération d’aménagement 
et 2 périmètres opérationnels envisagés

L’outil ZAC :

- Un pilotage de l’ensemble du projet par 
la collectivité publique et son 
aménageur 

- Un outil qui encadre et contraint les 
promoteurs 

- Un montage financier optimisé au 
profit de l’intérêt public Périmètre privé « Rosny 2 »

Périmètre « Grand Pré »
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Le programme envisagé

Il tient compte :

- Du parcellaire et des acquisitions foncières

- De l’ensoleillement et des vis-à-vis des pavillons 
existants

Il prévoit :

- Des nouveaux logements de qualité

- Des espaces publics adaptés à un quartier de gare

- Une diversité programmatique et des équipements 
diversifiés : 

- École

- Espaces verts…

- Des ambitions environnementales de la ville 
(végétal, déplacement doux, gestion des eaux pluviales…)

Données déc., 2024

Acquisitions foncières déjà réalisées



Réunion publique – Secteur Rosny Grand pré – 3 juillet 2025

Secteur  Grand  Pré / Rosny 2
Rosny-sous-Bois

Le programme envisagé

Programmation prévisionnelle Plan Guide mai 2025

Logements Environ 100 000 m² 
soit 1 500 logements 

Dont environ
- 65% sur la partie Grand Pré
- 35% sur la partie Rosny 2 

Bureaux Environ 1 000 m² SDP

Equipements (groupe scolaire, 

crèche, halle sportive, locaux 
associatifs et culturels…)

Environ 13 000 m² SDP

Chambres étudiantes Une centaine de chambres pour 
étudiants et jeunes actifs

Commerces activités RDC Environ 16 000 m² SDP

Espaces publics - 3 squares et parcs
- 2 placettes
- Aménagement des voies publiques 

(trottoirs, pistes cyclables…)

SDP = Surface de Plancher
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative

Boucle de circulation
Cheminements apaisés
Nouvelles continuités végétales
Cœurs d’îlots verts
Front bâti et respiration sur les Bd

Plan masse :
- Bâti – en blanc

- Espaces extérieurs – en bleu

- Végétation – en vert
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative
Zoom sur le périmètre Grand Pré
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative
Bd Ch. De Gaulle => vers un boulevard urbain
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative
Bd Ch. De Gaulle => vers un boulevard urbain
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative
Rue Conrad Adenauer et sa placette
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative

Le parvis du cinéma
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative

Le square de l’école
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative

Le square intimiste (rue L. Michel) – en cours de travail
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Le projet urbain projeté – Une structure d’espaces publics qualitative

Le square sportif – en cours de travail
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Le projet urbain projeté – Intentions urbaines

Intentions urbaines

1. Structurer un front bâti et 
laisser des porosités végétales

2. Restructurer le carrefour et 
ménager des respirations 
urbaines

3. Qualifier l’entrée de ville Ouest
4. Recomposer un îlot entre 

existant et hauteurs sur le Bd
5. Créer un square élargi et actif
6. Recomposer un accès vers le 

centre ville
7. Adapter la densité en cœur de 

quartier / à l’existant

Zoom sur le périmètre Grand Pré
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Le projet urbain projeté – Des volumétries cohérentes avec l’existant
Travail de volumétrie (Mai 2025) Bâtiment K : hors périmètre 

d’aménagement - permis de 

construire déposé

Collage des projets : URBASTUDIO sur 

Grand Pré AUC sur Rosny2
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Zoom sur le périmètre 
de Rosny 2
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Le projet urbain projeté
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Le projet urbain projeté

Le mail Léon Blum
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Zoom sur le périmètre 
Grand Pré
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Les volumes bâtis projetés

Le projet urbain projeté

Travail en cours
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Les volumes bâtis projetés

Le projet urbain projeté

Travail en cours
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Calendrier
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o Concertation

o Elaboration du 
dossier de 
création (étude 
d’impact…)

o Adaptation du 
règlement 
d’urbanisme 

o Elaboration du 
dossier de réalisation 

o Cahier des Charges 
de Cession de 
Terrain

39

Approbation 

des modalités 

de concertation 

préalable à la 

création de ZAC 

Création de la ZAC

Désignation de 
l’aménageur (traité de 

concession)

Mise en 
œuvre de 
la ZAC 

Suppression 
de la ZAC

Environ 12 à 15 mois Environ 12 mois Environ 15 à 20 ans

2026 2027 à 2050

Dossier de 
réalisation 

Calendrier prévisionnel

Dossier de Concertation préalable projet de ZAC du 

« Grand-Pré /Rosny2 » 

1er avril 2025

Après approbation d’un dossier de création de ZAC 

Délibération
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Questions

Merci de votre 
attention

et la concertation 
continue sur le 

site de l’EPT

https://www.regi
stredemat.fr/con
certationprealabl
e-
grandprerosny2

https://www.registredemat.fr/concertationprealable-grandprerosny2
https://www.registredemat.fr/concertationprealable-grandprerosny2
https://www.registredemat.fr/concertationprealable-grandprerosny2
https://www.registredemat.fr/concertationprealable-grandprerosny2
https://www.registredemat.fr/concertationprealable-grandprerosny2
https://www.registredemat.fr/concertationprealable-grandprerosny2
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