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• Eléments de réponse environnementale

• Le bruit

• La pollution

• Avant/après

• Ilots de Chaleur Urbain

• Imperméabilisation 

• Taux Espaces Verts

• Taux de canopée

• Organisation des circulations et cheminements

• Ombre portée aux 4 saisons

• ZAC et DUP
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Eléments de réponse 
environnementale
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Avant projet

Données Bruitparif, carte générée par modélisation selon sources de bruit et contexte.
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Après projet => un cœur d’îlot plus calme

 Des cœurs d’îlot plus apaisé par un 
bâti plus filtrant

 Des voies en cœur de site très apaisée 
(zone 30) et sans flux de transit

 Des boulevards mieux dimensionnés 

et organisés avec une place aux 

modes doux

 Une végétation sur les limites 

réduisant l’effet du son

Données simulées, à préciser dans le cadre de l’étude d’impact par une modélisation 
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Etat des lieux à Rosny
Contribution des différents secteurs d’activités aux émissions de polluants 
Rosny-sous-Bois, estimations faites en 2014 pour l’année 2012 (AIRPARIF)

 Des niveaux de pollution 

avérés sur toute la ville, 

même si diminution depuis 

10 ans

 Des origines routières et du 

résidentiel/tertiaire

Nox = Oxyde d’azote
SO2 = Dioxyde de soufre

COVNM = Composés organiques 

volatiles non méthaniques

PM10 / 2,5 = Particules 10µ / 2,5µ

GES = Gaz à Effet de Serre
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Etat des lieux à Rosny
Indice de qualité de l’air Citeair

 Des systèmes 

routiers plus apaisés

 Un urbanisme en 

peigne faisant pour 

partie écran

Solution de projet proposée
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Rosny-sous-BoisRisque d’Ilot de Chaleur Urbain

Avant projet Après projet
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Avant projet Après projet

84% surface imperméable

65% Pleine Terre sur Grand pré

58% surface imperméable

73% Pleine Terre sur Grand pré
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Avant projet Après projet

Bâti

Arbres

Boise

Taux de canopée total : 0,28

Sur Grand Pré = 0,42

Taux de canopée total : 0,12

Sur Grand Pré = 0,33
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Rosny-sous-BoisPlace des espaces verts publics

Avant projet Après projet

Espace vert privé

Espaces verts privés

Espace vert public

Boisement

Arbres d’alignements

Square public

Nouveau square public

Nouveaux parvis/placette

Espaces verts privés

Espaces verts privés

Espaces verts publics

Environ 5 000 m²

Environ 2400 m²
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Organisation des 
circulations et 
cheminements

Des propositions à discuter
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Secteur  Grand  Pré / Rosny 2
Rosny-sous-BoisFonctionnement des cheminements doux
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Secteur  Grand  Pré / Rosny 2
Rosny-sous-BoisProjet du nouveau bâti en 3D

Travail de volumétrie (Mai 2025)
Bâtiment K : hors périmètre 

d’aménagement - permis de 

construire déposé

Collage des projets : URBASTUDIO 

sur Grand Pré AUC sur Rosny2
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Les pavillons 

Environ 60% des pavillons du cœur de 
quartier sont conservés (Ilots Avenir, 

Papillon, Sade)

Localisation des pavillons conservés
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Ombrage des bâtis



Atelier – Secteur Rosny Grand pré – 10 juillet 2025

Secteur  Grand  Pré / Rosny 2
Rosny-sous-BoisOmbres portées aux différentes saisons

Mars Sept.

Equinoxe à 12h – soleil à environ 70°
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Secteur  Grand  Pré / Rosny 2
Rosny-sous-BoisOmbres portées aux différentes saisons

Juin Déc.

Solstice à 12h – soleil à environ 75° soleil à environ 25°
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Rosny-sous-Bois

Procédures
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• 4) Les conséquences d’un périmètre de ZAC et de Déclaration d’Utilité Publique (DUP)

EN ZAC

HORS ZAC
Je ne suis pas 

concerné

Je suis propriétaire d’un 
terrain  concerné par un 

projet 

démolition/reconstruction

Je suis propriétaire d’un 
terrain NON concerné par 

un projet démolition / 

reconstruction

Je peux exercer mon 

droit de délaissement

Je peux vendre mon 

terrain après purge du 

droit de préemption

Je ne suis pas obligé 

de vendre

Négociations 

amiables avec 

l’Aménageur sur 
la base d’un avis 
des Domaines

Si accord 

amiable, je 

vends mon 

terrain à 

l’Aménageur

Absence 

d’accord 
amiable, le prix 

est fixé par le 

juge de 

l’expropriation 

Sursis à statuer 

sur les 

autorisations 

d’urbanisme

D
U

P

La Zone d’Aménagement Concerté
Rappel
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o Concertation

o Elaboration du 
dossier de 
création (étude 
d’impact…)

o Adaptation du 
règlement 
d’urbanisme 

o Elaboration du 
dossier de réalisation 

o Cahier des Charges 
de Cession de 
Terrain

22

Approbation 

des modalités 

de concertation 

préalable à la 

création de ZAC 

Création de la ZAC

Désignation de 
l’aménageur (traité de 

concession)

Mise en 
œuvre de 
la ZAC 

Suppression 
de la ZAC

Environ 12 à 15 mois Environ 12 mois Environ 15 à 20 ans

2026 2027 à 2050

Dossier de 
réalisation 

Calendrier prévisionnel

Dossier de Concertation préalable projet de ZAC du 

« Grand-Pré /Rosny2 » 

1 er avril 2025

Après approbation d’un dossier de création de ZAC 

Délibération
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Questions

Merci de 

votre 

attention

et la concertation 

continue sur le 

site de l’EPT
https://www.re

gistredemat.fr/

concertationpr

ealable-

grandprerosny

2
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